





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hissitalon neljannesséa kerroksessa tarjolla siististi pidetty kolmio
odottaa uusia asukkaitaan. Tassa paatyhuoneistossa on oma sauna
ja pesuhuoneessa on paikka pesutornille. Upeat nakymat
urheilupuistoon sek& makuuhuoneista ja parvekkeelta aukeaa
kallioinen kaunis metsémaisema. Isolta lasitetulta parvekkeelta
avautuu kaunis kallioinen metsédmaisema. Muista asunnon ikkunoista
et mydskaan néa naapuruston asuntoja.

Asunto Oy Espoon Lautamies on valmistunut vuonna 2007. Yhtid
kasittaa kaksi rakennusta, joissa on yhteensa 85 asuinhuoneistoa.
Asukkaiden kaytossa ovat ulkoiluvalinevarasto, kuivaushuone,
lastenvaunuvarasto seka lapsille viihtyisa leikkipiha. Yhtidsta on
pidetty hyvaa huolta. Vuonna 2024 suoritettiin kattojen pesu ja
kasittelymaalaus, vuonna 2021 uusittiin ulkoseinien elementtisaumat
ja vuonna 2020 markatilojen silikonisaumat. Yhtidlta on mahdollista
vuokrata autopaikka, osalla paikoista on latausmahdollisuus.

Sijainti tarjoaa sujuvaa arkea palveluiden, erinomaisten liikunta- ja
ulkoilumahdollisuuksien seka hyvien likenneyhteyksien aarella.
Lahikauppaan on noin 1,1km ja Entresseen/Espoontorille noin 1,7km.
Juna-asemalle on kavellen vain noin 600 metrig, josta yhteys
Selloon noin 10 minuutissa ja Helsingin keskustaan noin 24
minuutissa. Myos koulut ja paivakodit ovat lahistolla.
Tulevaisuudessa alueen palvelut parantuvat entisestdan kun
Espoon keskukseen rakentuu Prisma ja K-Citymarket.

Myynti ja esittelyt: Miia Piitulainen, 040 772 0222 /
miia.piitulainen@roof.fi

GET A ROOF!

1 2.10.2026 | Julkaistu 13.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80489563

Tuomarila, Kulovalkeantie 4 A 25, 02760 Espoo

Kerrostalo, 3h, avokeittid, ph, s + lasitettu parveke, 66 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 224 000 €
(339394 €/m?)

VVelkaosuus Vesi

0€ 24 €/ hi6 / kk

VVelaton hinta Autopaikkamaksu

224 000 € 20 € / kk

2
(3 393,94 €/m?) Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidvastike yhteensg Latausautopaikka: 30 €/KK,
297 € / kk

Varsinainen yhtiokokous 23.4.2025:
Hoitovastike Kokous valtuutti hallituksen kilpailuttamaan 100
207 € / Kk 000 eur limiittilainan ikkunaremonttia varten

sekd myontaa kayttooikeus kattourakan lainasta
jéljelle jaanelle osuudelle ikkunaremonttiin, ja
nostamaan laina Kilpailutuksessa
parhaaksikatsomastaan pankista. Liséksi kokous
valtuutti hallituksen konvertoimaan lainan
padomalainaksi 5 v takaisinmaksuajalla.
Paatettiin myontaé hallitukselle valtuudet peria
tai jattaa periméatta enintaan kahden (2)
kuukauden hoitovastikkeet. Ylimaaraista
hoitovastiketta ei kergta, mikali se ei ole
tarpeellista. Paatds on voimassa tasta
yhtiokokouksesta seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen asti.

Ylim&arainen yhtiokokous 12.6.2024 paatti ryhtya
kattojen korjaushankkeeseen. Hallitus
valtuutettiin nostamaan enintaan 85.000 eur
lainaa hankkeen kuluihin, 5 v. takaisinmaksuajalla.
Hallitus sai valtuudet korottaa
padomavastikkeen maaraa korkojen
muuttuessa. Yhtiokokous paatti kartuttaa
lainanlyhennysrahastoa enintdan osakkaiden
tilikauden aikana maksamien
lainaosuussuoritusten ja padomavastikkeiden
maaralla. Lisdksi yhtidkokous paatti hakea
tupakointikieltoa myds huoneistojen A 1ja B 35
huoneistopihoille ja parvekelinjassa oleville
terasseille ja/tai parvekkeille. Espoon Kaupungin
viranomainen on 27.11.2024 maarannyt
tupakointikiellon yhtion huoneistoparvekkeille, -
pihoille ja

-terasseille. Tupakointi yhtion piha-alueella paitsi
erikseen osoitetuilla tupakkapaikoilla, on kielletty
jo aiemmin.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 14901-15560



Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone
Muut tilat
Ikkunat

Nakymat

Parveke

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Asunto-osake

Oma

3h, avokeittid, ph, s + lasitettu parveke

3

4/5

66 m?

66 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Huoneistojen pinta-aloja ei ole mitattu standardissa SFS 5139 méaariteltya
menetelmaé kayttéen. Huoneiston todellinen pinta-ala saattaa siis poiketa
yhtidjarjestyksessa ilmoitetusta pinta-alasta.

Hyva

Valkoiset kaapistot, astianpesukone, kalusteuuni, keraaminen liesi,
j&ékaappipakastin, laminaattitasot, liestituuletin. Seinat maalattu, lattia
tammilautaparkettia.

Suihku, suihkuseina, wc-istuin, pesuallas, allaskaapisto, peilikaappi,
pesukoneliitants, tila pesutornille, korkea kylpyhuonekaappi. Seinat ja lattia
laattaa. Mukavuuslattialammitys ja seinapatteri

Asunnossa sauna: Kylla
Sahkokiuas. Lattia laattaa, seindt paneloitu

Seinadt maalattu, lattia tammilautaparkettia, kaapistot. Toisesta
makuuhuoneesta kaynti lasitetulle parvekkeelle

Seindt maalattuy, lattia tammilautaparkettia

Eteisen naulakko. Eteisen ja keittdn valissa kaapistot
Kaksilasinen ja sédlekaihtimet

Avarat nakymat urheilupuistoon ja kallioiset metsamaisemat

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Kaakko

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Espoon Lautamies
Y-tunnus: 1810912-7

Kiinteistotunnus: 0049-0040-0351-0010

Omistus: Oma
Pinta-ala: 8 472 m?

Valmistunut: 2007

Betoni



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Tyyppi: Harjakatto

Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 85

Kylla

Ei

Kellarikomero, kaapeli-tv, ulkoiluvalinevarasto ja kuivaushuone

Yhtion lasi- ja metallikierratysastiat on sijoitettu A-talon paatyyn. A-talon

jatteet kuuluvat A-talon p&édyn jateastioihin ja B- ja C-talojen jatteet B- ja
C-talojen paatyyn.

Talossa vakituisesti asuvat ovat ryhméatapaturmavakuutettu. Vakuutus on
voimassa kiinteistdn yhteisissé tiloissa ja piha-alueella vakuutusehtojen
mukaisesti.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 11.10.2034

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg
Satellittiantenni: Ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostoista
valmistumisajankohtineen:

Takapihan asfaltointi ja kivituhkapihan laatoitus tontin kavelyteiden osalta
2070

llImanvaihdon tasapainotus ja perussaato 2012

Asennettu Ouman (Ekonor) lampdvahti 2013

Lampokuvaukset 2015

lImanvaihtokanavien nuohous ja perussaato 2016

Markatilojen pintakosteusmittaukset 2017

Yhtion vastuulle kuuluvien asioiden/rakenteiden tarkastukset, Vahanen Oy
2018

Vesikalusteiden tarkastus ja tarvittavat korjaukset 2018

Parvekelasien tarkastukset ja huoltokorjaukset (Nika Oy) 2018
Tiiviyskoe ja vaestdnsuojien ja valineiden tarkastus 2019

Matkapuhelimien vahvistimet asennttu vastdnsuojaan 2019

Markatilojen silikonisaumojen uusiminen 2020

Yhtion ulkoseinien elementti saumojen uusiminen 2021

Kattojen tarkastus 2022

lkkunoiden kuntotarkastus 2023

Kattojen pesu ja kasittelymaalaus 2024



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Kunnossapitotarve yhtidkokousta seuraavien viiden vuoden aikana (2026-
2030)

Pihasuunnittelu, istutusten poistaminen/yllapito yms. Leikkipihan korjaukset
2026 tarkastuksen perusteella.

2026-2027: Léammitysjarjestelman perussaatd, suunnittelu 2026
2026-2027: IV kanavien nouhous ja perussaato, suunnittelu 2026

2027: Julkisivurappauksen korjaus, suunnittelun aloitus 2026

2027: Parvekelasien huolto

2027: Vesikaton takuutarkastus

2028: Lukituksen uusinnan suunnittelu

2030: Méarkatilojen kuntokartoitus

Lisaksi yhtiolla on vaestdnsuojan jatkuva huoltosopimus Pelastusneuvonta
Oy;n kanssa seka huoltosopimus Kone Oy:n kanssa, mahdollinen
yllapitopalvelu riippumattomalta toimittajalta alkaen syksy 2026.

Lukijan on huomattava, ettd ndma ovat talla hetkelld hallituksen ndkemyksia
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana ja kunnossapitotarpeiden
kustannusarviot ovat alustavia. Pagtokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa erikseeen. Naméa toimenpiteet
saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Kaikkia kiinteiston rakenteita ja jarjestelmia taytyy huoltaa, kunnostaa tai
uusia maaraajoin. Ne tulevat tehtavaksi rakenteiden ja jarjestelmien kunnon
ja teknisen elinkaaren mukaisesti. Pienemmat korjaustydt toteutetaan
yhtiokokouksen hyvaksyman talousarvion puitteissa (vuosikorjausbudjetti),
isompien hankkeiden rahoituksesta paatetaan aina yhtiokokouksessa.

7 061600 €
14 780 €
Kylli&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Rajoitukset

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

Yhtigjarjestys 15 §: Lunastusoikeus koskee varastoja (lunastusoikeus yhtion
osakkailla, mikali samassa yhteydessé ei siirretd yhtion muita osakkeita.
Edelld mainittu ei kosketa huoneistolle kuuluvaa irtaimistovarastokomeroa.

Yhtidjarjestys 5 §: Vastuu alkuperaisiin rakennussuunnitelmiin
kuulumattomien, mutta joko rakennusvaiheen aikana huoneistokohtaisena
muutos-/lisatydna rakennettujen tai osakkeenomistajien jalkikateen
rakentamien

huoneistokohtaisten valokatosten, takkojen ja muiden tulisijojen ja niihin
littyvien hormien tms. rakenteiden korjaamisesta, kunnossapidosta ja niistd
aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista
kuuluu osakkeenomistajalle. Yhtidn asuinhuoneistojen ja osakashallinnassa
olevien muiden tilojen rakentamisvaiheen aikaisiin rakennussuunnitelmiin
kuulumattomien osakkeenomistajien asentamien tai asennuttamien ja
rakennelmien osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu
vastuu kyseisen huoneiston tai tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalla. Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan
olevissa huoneistoissa, osakashallinnassa olevissa tiloissa ja
huoneistoparvekkeilla sellaiset toimenpiteet, jotka ovat tarpeellisia yhtion
Kiinteiston ja rakennuksen huollon, kunnossapidon ja muiden vastaavien
toimenpiteiden suorittamiseksi. Osakkeenomistajat eivat ole oikeutettuja
tekemaan hallinnassaan olevilla parvekkeilla sellaisia korjaus-, kunnossapito-
ja peruskorjaustoimenpiteita tai asentamaan tai rakentamaan niille sellaisia
laitteita tai rakenteita, jotka vaikuttavat rakennuksen julkisivuun esim.
rakenteisiin tai vareihin tai muuhun ulkonakdon vaikuttaviin seikkoihin.

Yhtid on osakkaana Tuomarilan Pysakdintilaitos Oy- nimisessa
pysakdintiyhtiossa. Osakasyhtididen ja Tuomarilan Pysakdintilaitos Oy:n
valilla on allekirjoitettu sopimus autopaikkojen kaytodsta ja hoidosta.
Pysakdintiyhtion osakasyhtiot vastaavat pysakointiyhtion autopaikkojen
yll&pito- ja hoitokustannuksista. Osakasyrityksilta perittédvan autopaikan
kayttdkorvauksen suuruuden paattaa pysakaointiyhtion hallitus. Yhtion
autopaikat 9-61 ja 104-119. Autopaikat on varustettu lammityspistorasioin.
Autopaikat jonotusperiaatteella isanndinnin kautta.

Pihapaikat sahkopistokkeella: 69 kpl

Fluxio Oy

Kurt Dunderfelt

Tekniikantie 4

02150 Espoo

0103390533
asiakaspalvelu@fluxio.fi
Isannditsijantodistus: 03.03.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistdpalvelu R&sdnen Oy

Varsinainen yhtidkokous 23.4.2025: Kokous valtuutti hallituksen
Kilpailuttamaan 100 O00€ limiittilainan ikkunaremonttia varten seka
myontaa kayttooikeus kattourakan lainasta jaljelle jdaneelle osuudelle
ikkunaremonttiin, ja nostamaan laina kilpailutuksessa parhaaksi
katsomastaan pankista. Lisaksi kokous valtuutti hallituksen konvertoimaan
lainan paaomalainaksi 5 vuoden takaisinmaksuajalla.

Espoon Kaupungin viranomainen on 27.11.2024 mé&arannyt tupakointikiellon
yhtion huoneistoparvekkeille, -pihoille ja-terasseille. Tupakointi yhtidon piha-
alueella, paitsi erikseen osoitetuilla tupakkapaikoilla, on kielletty jo aiemmin.

Yhtidssa on mydnnetty lupia iimaléampdpumppujen asennuksiin (vain
villennystéa varten, asennus vaatii aina muutostysilmoituksen tekemisen
taloyhticlle).



@ MUITA TIETOJA

Palvelut
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Alepa n. 1km, Espoon keskuksen palvelut n. 2,5 km
Jalkapallohalli, urheilukentta ja uimahalli. Kasavuoren ulkoilumahdollisuudet
l&helld

Koulut: Kirkkojarven koulu ja Tuomarilan koulu
Paivakoti: Kylanaukion paivakoti, Kirkkojarven paivakoti, Jatulinniityn
ryhmaperhepaivahoito ja Tuomarilan paivakoti

Bussipysakki lahelld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvéat pyorailytiet

Asemakaava
Espoon kaupunki, https://kartat.espoo.fi/ims

Kotikylantien uudistaminen, https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/kotikylantien-
uudistaminen. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kotikylantien varren
kahdessa korttelissa sijaitsevien Espoon Asuntojen asuinkerrostalojen ja
Espoon seurakuntayhtyman liikerakennuksen korvaaminen tehokkaammalla
asuinrakentamisella. Alueen kaupunkikuvaa pyritdan kohentamaan ja
pysakaointi jarjestelemaan uudelleen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
tulossa nahtéaville arviolta v.2026 aikana.

Virastopiha ja Espoolaistentalo,
https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/virastopiha-ja-espoolaistentalo. Espoon
kaupunki suunnittelee Espoon vanhan virastokeskuksen aluetta ja uutta
Espoolaistentaloa. Espoolaistentalo palvelee paattajia, kaupunkilaisia ja
kaupungin tydntekijoitd. Alueelle suunnitellaan myds asumista. Samalla
kehitetaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksia. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtavilld 13.11.-13.12.2023. Kaava etenee
ehdotusvaiheeseen arviolta v. 2026 aikana.

Lindholminkolmio, https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/lindholminkolmio
Tavoitteena on tiivis, keskustamainen ja korkea rakentaminen Espoon
keskukseen, Siltakadun ja radan valiin. Alueen suunnittelussa tavoitellaan
maamerkkimaista vaikutusta kaupunkikuvaan seka tehokasta maankayttoa
palveluiden ja erinomaisten likenneyhteyksien aarella. Muutoksen aikataulu
on toistaiseksi avoin.

Pyséakdintia Kannusillankadulle,
https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/pysakointia-kannusillankadulle.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle vireilld olevan
Virastopihan kaavahankkeen toimintojen sekd& muun 1ahiympariston
toimintojen edellyttamia autopaikkoja. Kaavamuutos on tarkoitus liittéa
osaksi Virastopihan kaavamuutosta kaavaehdotusvaiheessa. Kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto nahtavilla 18.11.-
2.12.2024. Kaava etenee ehdotusvaiheeseen arviolta v. 2026 aikana.

Sopimuksen mukaan

ei tiedossa
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SUUNTAA ANTAVA,

EIMITTAKAAVASSA.

PARVEKE







Miia Piitulainen

LKV, LVV, KIAT

040 772 0222
miia.piitulainen@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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