





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Uniikki koti merinakymin.

Korkeat huoneet, harkitut materiaalit ja ikkunoista avautuvat
vehreat nakymat tekevat tasta Ehrensvardintien kodista erityisen.
Vuonna 1913 valmistuneessa jugendtalossa sijaitseva kokonaisuus
jakautuu kahteen tasoon, mikd tuo asuntoon kaivattua tilan tuntua,
toiminnallisuutta ja tunnelmaa.

Ylékerran avara olohuone yhdistyy luontevasti keittidoon, ja samaan
kerrokseen sijoittuva kylpyhuone taydent&a toimivan
kokonaisuuden. Olohuoneesta avautuu puisto- ja merinakyma, ja
korkea huonekorkeus korostaa tilan avaruutta ja valoisuutta
entisestaan. Puhtaan valkoinen keittid on ilmeeltaan ajaton ja sopii
kauniisti monenlaiseen sisustukseen. Selkedlinjainen kokonaisuus on
yhté aikaa tyylikas ja kaytanndllinen.

Alakerrassa sijaitsee makuuhuone, jonka yhteyteen on luontevasti
mahdollista sijoittaa myos tydskentelytila. Tilaan tulee luonnonvaloa
ikkunasta, ja lattialammitys lisaa asumismukavuutta. Asunnon
mMateriaalit on valittu huolella ja laadusta tinkimatta. Kattava
remontti on toteutettu ammattitaidolla, ja yksityiskohdissa nakyy
viimeistelty k&denjalki. Muun ohella asunnon kaapistot on
valmistettu puusepéantyona juuri téhan asuntoon.

Asunto on vuonna 2015 remontoitu kauttaaltaan ja tarjoaa
asukkailleen huoletonta asumista. Remontin yhteydessa muun
ohella lattiat on valettu uudelleen seka kayttovesiputket, sahkot,
ikkunat ja patterit on uusittu. Kokonaisuus on siten kaynyt 1&pi
perusteellisen uudistuksen, jossa on huomioitu niin tekniset
ratkaisut kuin asumismukavuus ja viimeistely.

Ehrensvéardintie 10 on valmistunut vuonna 1913 ja sijaitsee yhdella
Helsingin arvostetuimman ja historiallisesti merkittéavimman
huvilakaupunginosan kauneimmista kaduista. Rakennus edustaa
vanhalle Eiralle tyypillista 1910-luvun jugendarkkitehtuuria.
Taloyhtidlla on viintyisé ja suojaisa pihakansi, jossa voi hauttia
kesapaivista.

// Remontoitu
// Merinakyma
// Jugend

MYYNTI / FORSALINING / SALES:
Miko Rikala, Myyntijohtaja, LKV, LVV, KIiLAT, 040 3515786 tai
miko.rikala@roof.fi

www.mikorikala.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?




Jag betjanar ocksa pa svenska.
| can provide services also in English.

WwWW.roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80531924

Eira, Enrensvardintie 10 A 4, 00150 Helsinki

Kerrostalo, 2h, k, kph, 59 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 675 000 €
(11 440,68 €/m2)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
675 000 € Hoitovastike A4 312 € / kk 8 € / m?)
(11 440,68 €/m2) Hoitovastike A5 32 € / kk (1,6 €/m?)(tydhuone)

Hoitovastike yhteensa 344 € / kk
Yhtiévastike yhteensa

344 € / kk Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen
Hoitovastike

344 € / Kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Yhtiokokouksessa 09.06.2026 paatettiin
pihanpuoleisten Al kaari-ikkunoiden ja erkkeri
ikkunoiden A2 ja A3:ssa uusimisesta kerroksessa
seka julkisivun rappauksen paikkakorjauksesta ja
mahdollisista pellitysten uusimisista. Hankkeen
rahoittamiseksi haetaan lainanottovaltuus
enintaan 40 000 €, joka sisaltaa myds
puistonpuoleisen saattolammityskaapeleiden
uusinnan. Tarkkaa hintaa ei ole vield, mutta arvio
N. 30.000 - 40.000 euron sisélla.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 161-175
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h, k, kph
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia /3
Asuintilojen pinta-ala 59 m?

Muiden tilojen pinta-ala 0O m?



Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

59 m?

Yldkerta 39m? ja alakerta 20m? (yhtidjarjestyksen mukaan tydhuone).
Asunto on kokonaisuudessaan asumiskaytossa.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin, astianpesukone ja
mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Corian komposiitti

Seinédmateriaali: Maali ja Valitila Corian komposiittia

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliiténtd, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja lattialdammitys

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti ja lattialanmmitys

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Varustus; tv-taso, syvennyksessa hyllyt, verhot

Nakymat pihakannelle, osittain merelle seka sisédpihalle.
Ei
Kellarikomero ja kaapistot

2025; makuuhuoneen kaapisto uusittu, runko PAX seka puusepantydna
mittatilauksena ovet ja peitelevyt.

2015; huoneisto remontoitu kokonaisuudessaan, ml putket, sahkot, ikkunat,
uudet valut, alakertaan asennettu lattialammitys, uudet patterit, keittio
uusittu, kylpyhuone uusittu, kaikki pinnat uusittu.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Asunnossa olevat verhot, tv-taso

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Vuohi
Y-tunnus: 0221640-3

Kiinteistotunnus: 91-6-228-10

Omistus: Oma
Pinta-ala: 618,15 m?

Valmistunut: 1913
Kayttoonotto: 1913

Tiili



Kattotiedot Tyyppi: Aumakatto

Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 4
Hissi Ei
Taloyhtitssé sauna Ei
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kohteella ei energiatodistuslain nojalla tarvitse olla energiatodistusta
TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Kiinnitykset 398545 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg

Lunastusoikeus Osakkailla: Kylla

Autopaikat Autohallipaikat ovat omina osakkeinaan.

Autohallipaikat: 9 kpl

Isannoitsija SKH-Is&nnadinti Oy
Juha Kulomaki
Beckerintie 8
00470 Helsinki
09 530 8860
asiakaspalvelu@skh.fi
Isannditsijantodistus: 07.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Kamppi

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa n. 500 m
K-Market n. 650 m
K-Market n. 1,1 km

Koulut ja paivakodit Koulut: Grundskolan Norsen, Cygnaeus-enheten n. 200 m
Eiran aikuislukio n. 240 m
Steinerkoulu Elias n. 350 m
Tehtaankadun ala-asteen koulu Nn. 500 m
Paivakoti: Paivakoti Eiran. 170 m

Liikenneyhteydet bussipysakki n. 250 m
raitiovaunupysakki n. 400 m

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot -



2. Kerros

1. Kerros
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Miko Rikala

Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT
040 3515786

=}
)
0 miko.rikala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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