





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ylimman kerroksen citykoti!

Etsitkd kotia, jossa arki on helppoa ja sijainti vertaansa vailla?
Uudenkarhea, vuonna 2020 lisdrakentamisen mydta valmistunut
ylimman kerroksen kaksio tarjoaa modernia asumista - keskella
kaupunkia mutta omassa rauhassaan korkeuksissa.

Isot lattiasta kattoon ulottuvat ikkunat tarjoilevat valoa ja
viihtyisyyttéa. Olohuoneen ranskalaisen parvekkeen ovi on
kaytanndssa yksi naista koko seinan korkeudelta sivuun liukuvista
ikkunoista yhdistaen ndin asunnon osaksi ulkotilaa.
Huoneistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto
jdahdytyksella. Asunnon lampdtila pysyy kaikissa olosuhteissa
mukavan miellyttavana.

Avoin oleskelutila, jossa keittid ja olohuone kohtaavat
saumattomasti. Kadytanndllinen saareke jakaa tilan luontevasti.
Tyylikkaat ja aikaa kestavat materiaalivalinnat. Moderni kylpyhuone
on viimeistelty ja tilava, myds sailytystilan tarve on huomioitu. Hyvan
kokoinen makuuhuone sijaitsee mukavasti sisapihan puolella.

Asunto Oy Hameenkatu 3 sijaitsee omalla tontilla ja on
kaukolammaossa.

Sijainti on vain muutaman askeleen padassa Tampereen
rautatieasemalta. Tama mahdollistaa hienosti myds etatyot ja
kuitenkin matkustat hetkessa junalla tarvittaessa esimerkiksi
Helsinkiin.

Taalld asuessa ollaan keskella kaupungin syketta mutta kuitenkin
omassa rauhassa kattojen ylla. Poikkeat helposti keikalle, ravintolaan
tai astut suoraan ratikkaan, kaikki alkaa kotioveltasi.

Tata tyylikasta kotia esittelemme vain yksityisnaytoin.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYT:
Sari Uusitalo / 050 501 0667 tai sari.uusitalo@rooffi

Get a roofl!
WWW.roof.fi
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Keskusta, Hameenkatu 3 C 34¢e, 33100 Tampere

Kerrostalo, 2h, avok, kph, ransk.parveke, 56 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu

Kylla

Yhtidkokous maaraa rahoitusvastikkeiden
suorittamisesta ja hallitus niiden maksuajasta ja
tavasta.

Velaton hinta

329 000 €
(5 875,00 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

267,18 € / kk

Hoitovastike

26718 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto

Omistusmuoto

6227-6282
Asunto-osake

Oma

329 000 €
(5 875,00 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin
yhtidjarjestyksessa.

Vesi
Kulutuksen mukaan

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

VVesimaksut, uusi osa, kulutuksen mukaan
- lammin vesi 10,04 €/m3

- kylma vesi 4,08 €/m3(€/KK)

Autotalli (€/kk)150.00

Autopaikka pihalla (€/kk) 110.00
Saunamaksut (€/kk) 13.00
Pesutupamaksut 6 kk(€/kk) 55.00

Yhtidkokous paatti valtuuttaa hallituksen
tarvittaessa perimaan tai jattaa perimatta
kahden kuukauden hoitovastikkeet.

Huoneistoselitelma 2h, avok, kph, ransk.parveke

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 8/8
Asuintilojen pinta-ala 56 m?
Kokonaispinta-ala 56 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai

suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Astianpesukone (integroitu), jdékaappipakastin, liesi, erillisuuni ja
liesituuletin

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, lattialdmmitys, pesuallas,
allaskaappi ja peili
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinéamateriaali: Maali ja valokuvatapetti, helposti poistettavissa
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Ranskalainen

Sailytystilat Hakkivarasto ja seindkaapit

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto-Oy Hameenkatu 3
Y-tunnus: 0155843-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1727 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020

Rakennusmateriaali Tiili
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kuparipelti
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 73
Liikehuoneistot: 8 kpl (1622 m?)
Hissi Kylla
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtidn tilat ja varustelu Kuivaushuone, pesutupa, mankeli ja vaestonsuoja

Ylimman kerroksen asunto kavelykadun suuntaan.
Alkuperédinen rakennus rakennettu 1957 ja 2020 rakennettu kaksi kerrosta
lis&a, jossa myytava huoneisto sijaitsee.

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 19.03.2030

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Kuntotutkimukset
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

-Putkiremontti 1994 (k&yttovesi ja viemarit)

-Pihan korjaus 2000

-Parvekkeiden uusiminen 2001

-Ikkuna- ja julkisivuremontti 2070

-Katto, hissit ja sahkdpaakeskus 2019

-Hakkivarastojen siirto ullakolta kellariin 2019

-Saunaosasto, pesutupa ja kuivaushuone 2020

-Ullakolle on rakennettu 24 uutta huoneistoa, jotka valmistuivat 3/2020.
Uusissa huoneistoissa koneellinen tulo- ja poistoilmanvainto.
-Huoneistojen korvausilmaventtiilien uusiminen, puhdistus ja s&atd 2021
-Vanhan osan huoneistojen IV-kanavat nuohottu ja venttiilit uusittu 2023
-C-portaan kattovesiviemarin vuodon ja vahinkojen korjaus 2023
-Porttikongi pellitettiin ja viimeisteltiin 2024

-Viemariputkien kuntotutkimus 12/ 2024

-Toteutettu vanhan osan viemariputkien kunnostuksen hankesuunnittelu ja
laajuuden kartoitus syksy 2025 - talvi 2026 (vanha puoli)

Korjaustarveselvityksen mukaan:

Rakennustekniset korjaukset:

Suoritetaan normaaleja vuosikorjauksia seka huoltoja
Pihakivetyksen kunnostaminen

Lvi-korjaukset:

Tehdyn viemariputkien kartoituksen perusteella putkia korjataan tarpeen
mukaan ja niiden kuntoa seurataan (vanha puoli)

Pohjaviemareiden huuhtelu 2026.

VANHAN OSAN viemareiden hankesuunnittelun yhteenvedossa esitetyt
toimenpiteet kasitelldan yhtidkokouksessa.

ote 2.6.2026 pidetyn yhtidkokouksen poytékirjasta.

14. Paatetaan suunnittelun kaynnistamisesta ja paatetaan valtuuttaa hallitus
Kilpailuttamaan ja valitsemaan taloteknisten jarjestelmien suunnittelu
Yhtidkokous yksimielisesti paatti A-Insinddrien Kaisa Korkeen esittaman
taloteknisten jarjestelmien hankesuunnitelman esityksen jalkeen, ettd
suunnittelu kaynnistetaan.

Yhtidkokous yksimielisesti paatti valtuuttaa hallituksen kilpailuttamaan ja
valitsemaan

rakennuttajakonsultin. Yhtiokokous yksimielisesti paatti valtuuttaa
hallituksen kilpailuttamaan ja valitsemaan

suunnittelijan. Yhtidkokous yksimielisesti paatti myontaa hallitukselle
15.000,00 € maararahan

suunnittelijan ja rakennuttajakonsultin kustannuksiin.

Sahko- ja tiedonsiirtojarjestelmien korjaukset:
Suoritetaan normaaleja vuosikorjauksia ja huoltoja.

Myyja ei vastaa taloyhtion mydohemmin paattamista kunnossapito
toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

-Viemariputkien kuntotutkimus 12/ 2024 (vanha osa)
Tehty: Ei

11728 28189 €

Kylla

Yhtiolla: Kyllg
Osakkailla: Kyll&



Rajoitukset Yj 98 Osakkeen lunastus
Jos osake siirtyy yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle, on siirronsaajan
viipymatta tarjottava osaketta hallitukselle lunastettavaksi. Taman jalkeen
on ensi sijassa yhtiolla, osakepédomaa alentamatta vapaalla omalla
padomalla, ja sen jalkeen osakkailla, oikeus lunastaa osake seuraavilla
ehdoilla:
1. Lunastusoikeus koskee vain kauppaan, vaihtoon ja lahjaan perustuvia
saantoja. Lunastusoikeus ei kuitenkaan koske saantoja, joissa
luovutuksensaajana on luovuttajan rintaperillinen. Lunastusoikeus ei
mMyosk&an koske osakkeiden 5379-6720 osalta taman maarayksen
rekisterdimisen jalkeistd kahta ensimmaista saantoa. Kaikki samalla siirrolla
siirtyvat osakkeet on lunastettava.
2. Lunastushinta on sivullisen tarjoama hinta tai jos kysymyksesséa on vaihto
tai lahja, osakkeen kaypéa hinta.
3. Jos usea osakkeenomistaja haluaa kayttaa lunastusoikeuttaan, on
hallituksen arvottava siihen oikeutettu valittdmasti lunastusvaatimuksen
esittémiselle varatun méaraajan umpeuduttua.
4. Hallituksen on viipymatts, kuitenkin vimeistdan kahden viikon kuluessa,
kun osakkeen siirtymisesta on hallitukselle ilmoitettu, annettava
osakkeenomistajille kirjallinen tieto osakkeen slirtymisestd uudelle
omistajalle.
5. Lunastusvaatiihus on tehtava hallitukselle kahden viikon kuluessa siit3,
kun osakkeen Siirtymisesta on lahetetty iimoitus osakkeen omistajalla.
6. Lunas:tushinta 6n suoritettava hallitukselle k&teisené rahana tai sellaisilla
makstivalineelld, josta Suomessa toimiva pankki vastaa, kahden viikori
kuluessa lunastushinnan vahvistamisesta ja
lunastusvaatimukselle annetun ajan paattymisesta lukien.

Autopaikat Vapaita autopaikkoja ei ole.
Autohallipaikat: 5 kpl
Pihapaikat: 13 kpl
Lahistolla parkkihalleja, joista voi vuokrata autolle paikan.

Isannditsija Tampereen Tili ja Kiinteisto
Matti Leminen
Tampere
0400 231345
mattileminen@iktiki.com
Isannditsijantodistus: 13.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kiinteistopalvelu Siiki Oy

Lisatietoa taloyhtiosta 2020 Ullakolle on rakennettu 24 uutta huoneistoa, jotka valmistuivat 3/2020.

Hoitolainat ja limiitti kohdistuvat vanhalle puolelle.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Stockmann Tampere n. 45 m
Rautatieasema n. 200 m

Kaikki keskustan palvelut kavelymatkan paassa.

Liikenneyhteydet Ratikkapysakki n. 45 m



Kaavoitus Asemakaava
Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere

Vapautuu Muu ehto: viimeistaan 15.12.2026/sop.mukaan

ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA,






Sari Uusitalo
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
050 501 0667
sari.uusitalo@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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