





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tassa kaksikerroksisessa kodissa on perati kuusi makuuhuonetta,
avara olohuone, keittio, kaksi kylpyhuonetta, sauna, erillinen wc,
kodinhoitohuone seka aula ja sailytystilaa. Asuintilaa on noin 250 Mm?
ja kokonaispinta-alaa noin 284 m2. Kodin sydamena toimii avokeittio,
joka on uudistettu vuonna 2022, ja olohuoneessa tunnelmaa tuo
varaava Vuolukivitakka leivinuunilla. Kokonaisuutta taydentavat
mMuun Mmuassa lasitettu terassi, lounaaseen avautuva parveke,
vaatehuone, [Gmmin ulkovarasto seka autotalli kauko-ohjattavalla
nosto-ovella. Tilat tarjoavat runsaasti mahdollisuuksia isommallekin
perheelle ja tydskentelyyn kotoa kasin.

Talotekniikkaa ja rakennusta on vuosien varrella huollettu ja
uudistettu suunnitelmallisesti. Lammitysjarjestelméa on kaukolampo
ja puu. Lammonjakotapa on kauttaaltaan vesikiertoinen
lattialammitys (poislukien ylakerran kylpyhuone, jossa sahkdinen
lattialdammitys). llmanvaihto on koneellinen lammdntalteenotolla, ja
kohteessa on kaksi ilmalampdpumppua viilennykseen. Kohde on
valmistunut vuonna 1993 ja laajennettu vuonna 2008.
Kayttovesiputket ovat muovia (alkuperaisen osan kayttdvesiputket
uusittu). Vuonna 2020 asennettiin ilmalampdpumput ja talon
puuosat huoltomaalattiin. Katon osalta alkuperaisen rakennuksen
0sa on huoltomaalattu ja ruuvit vaihdettu vuonna 2024. Vuonna
2026 salaojat on kuvattu ja painehuuhdeltu seka iimaléampdpumput
huollettu. Katso kaikki tehdyt korjaukset tehdyista remonteistal

Asuintilojen liséksi autotalli s&hkoisella nosto-ovella, autokatos,
tekninen tila ja varastotila. Kohteen energialuokka on C2018.

Sijainti Pyydysmaessa tarjoaa rauhallisen asuinympariston sopivan
Matkan paassa Kouvolan palveluista. Arjen peruspalvelut 10ytyvat
kohtuullisen matkan paasta. Takapihalta paésee suoraan metsaisille
ulkoilupoluille ja polkuja pitkin on lyhyt matka suoraan pururadalle ja
talvisin hiintoladuille.

| also provide service in English.
Jermu Lampinen
jermu.lampinen@roof-.fi

045 172 5007

1 30.9.2026 | Julkaistu 13.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80529871

Pyydysmaki, Jousikatu 25, 45150 Kouvola

Omakotitalo, mh6, oh, k, kph2, s, wc, tkh, aula, khh, at, var, vh., 250 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

278 000 €
(1112,00 €/m?)

Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

278 000 €
(1112,00 €/m?)

\esi ja jatevesi
40 € / kk

Kiinteistovero
910 € / vuosi

Puhtaanapito
16 €/ kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kaukolammdnkulutus 2025: noin 24 MWh.
Sahkonkulutus vuonna 2025: hoin 9000 kWh.

Keskimaarainen sdhkdnkulutuskustannus (130
euroa/kk) perustuu ajanjakson 1.1.2025-31.12.2025
kustannuksiin, sisaltéden séahkdenergiamaksut ja
sahkonsiirtomaksut perusmaksuineen seka
sahkdveron.

Kiinteistovero tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kiinteisto

mh6, oh, k, kph2, s, wc, tkh, aula, khh, at, var, vh.
7

6

1

1-2/2

250 m?

34 m?

284 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesituuletin ja
astianpesukone
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, peili, pesuallas, allaskaappi ja lattialammitys
KPH1: Lattia laatta, seinat kaakeli.
KPH2: laatta, kaakeli/tapetti. S&hkoinen lattialdammitys.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesuallas, peilikaappi, lattialammitys ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet MHT: Laminaatti, seinat maali.
MH2: Vinyyli, seinat maali.
MH3: Vinyyli, seinat maali/tiili.
MH4: Laminaatti, seinat maali.
MH5: Laminaatti, seinat maali.
MH®6: Parketti, seinat maali.

Olohuone Takka: Varaava takka leivinuunilla (Vuolukivi)
Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Varustus: Lattialammitys, pesuallas, pesukoneliiténts, lattiakaivo, poytéataso,
pyykkikaapit ja siivouskaappi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat Vaatehuone: Laminaatti, seindt maali.
Parveke Kylla
Terassi Kylla

Lasitettu terassi (1 sivu avoin)
Sailytystilat Vaatehuone, lammin ulkovarasto ja kaapistot
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 286-8-8294-2
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1060 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Kerros-m2; 265
E-luku: 0.25



Rakennusvuosi Valmistunut: 1993
Kayttoonotto: 1993
Loppukatselmus: 1993
Alkuperaisen rakennus loppukatselmoitu 14.6.1993.
Laajennusosa loppukatselmoitu 16.07.2008.

Rakennusmateriaali Puu ja tiili

Tarkastetaan Kouvolan kaupungin rakennuspiirrustuksista.
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Muut rakennukset Leikkimokki

Leikkimokki: puurunkoinen.
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd, puu ja ilmalampdpumppu 2 kpl (vilennys)

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 28.03.2029

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 2007: Laajennusosa rakennettu (2kph, s, 3mh, vh, aula).
2017 Lammdnjakovaihdin uusittu, terassin lasitus asennettu
2019: IV-kanavat puhdistettu ja ilmamassat saadetty, valiseinan rakennus
(Mh2/mh3)
2020: lImaléampdpumppujen asennus 2 kpl (villennys), Talon puuosien
huoltomaalaus
2022: Keittioremontti (Puustelli), Tuulikaapin remontointi, Etu-ulko-oven
uusinta, WC remontointi (alakerta), Kayttdvesiputkien osittainen uusinta
(1993 rakennettu osa), Autotalli kauko-ohjattavan nosto-oven asennus.
2023: Pihakivetyksen perustusten korjaus ja kivetyksen laajennus,
Valokuidun asennus
2024: Peltikaton osittainen huoltomaalaus (1993 rakennettu osa) ja ruuvien
vaihto
2025: Ylapohjan lisgeristys, hormin palosuojauksen uusinta,
tuulensuojalevyjen korjausta ja uusintaa. Sadevesikourujen uusinta.
2025-2026: Sokkelin viereisen singelikaistan uusiminen ja pinnoituksen
osittaista uusintaa.
2026: Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu, iimalampdpumppujen huolto (sis.
pesun)

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 26.04.2019
2015: Palotutkimus

Asbestikartoitus Tehty: Ei

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Sale Eskolanmaki n. 2,Tkm
K-supermarket Kankaro n. 2,5km



Koulut ja paivakodit Koulut: Eskolanméen koulu n. 2,2km (Kavellen n. 1,6 km)
Sarkolan koulu n. 3,8km (Kavellen n. 3,1 km)
Kouvolan yhteiskoulu n. 5,0km
Paivakoti: Haanoja paivakoti n. 2,0km
Mielakan paivéakoti n. 4,7km

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Jermu Lampinen
Kiinteistonvalittaja, LKV
045 172 5007
jermu.lampinen@roof.fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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