





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Monien mahdollisuuksien koti rauhallisella alueella - erinomainen
myds yritystoimintaan!

Taméa kaunis Kannustalon omakotitalo sijaitsee rauhallisella
asuinalueella Noormarkussa, vain reilun 10 minuutin ajomatkan
paéssa Porin keskustasta. Vuonna 2009 valmistunut koti tarjoaa
erinomaiset puitteet niin perhe-elamaan kuin yritystoimintaan.

TALO JA PIHAPIIRI

Kodissa on toimiva ja tilava pohjaratkaisu, joka palvelee isompaakin
perhetta. Kolme makuuhuonetta, joiden lisaksi nykyinen
Kirjastohuone on helposti muutettavissa neljanneksi
makuuhuoneeksi. Tilavassa olohuoneessa riittaa valoa ja avaruutta
viihtyisdan oleskeluun.

Moderni keittid on varusteltu laadukkailla kodinkoneilla, ja kivitasolla
varustettu saareke lisda tydskentely- ja sailytystilaa,

EDULLISET ASUMISKUISTANNUSET JA EKOLOGINEN LAMMITYS
Kodissa on talla hetkelld kayttdkustannuksiltaan edullinen
pellettilammitys. Halutessaan lammitysjarjestelman voi taydentaa -
paivittéad - vaihtaa vesi-imaldmpdpumppuun. Valittajalla tasta
pyydetyt tarjoukset saatavilla. Nykyinen pellettijorjestelméa voidaan
jattaa rinnalle ja nain on mahdollisuus hypridilammitys jarjestelmaan
Tama takaa ostajalle vapauden valita itselleen sopivimman
[&mmitysmuodon.

TALOUSRAKENNUS JA AUTOTALLI- tilaa tarvittaessa
yritystoimintaan.

Pihapiirissa sijaitsee talousrakennus, jossa hyvin sailytys- ja korkeaa
autotallitilaa - taydellinen esimerkiksi autoalan ammattilaiselle,
pienyrittajalle tai harrastajalle. Autotalli siséltéda myos
autonpesupaikan oljynerotuskaivolla. Lisaksi talousrakennuksessa
on tybhuone, varasto sailytystilaa.

VIIHTYISA PIHA JA PALVELUT

Kauniisti hoidettu pihapiiri, pergola, seka suojaisa takapihan terassi
tarjoavat upeat puitteet kesgpaivista nauttimiseen.Lapsiperheille
sijainti on erinomainen: paivakoti ja koulu sijaitsevat noin Tkm
paéssa, ja Noormarkun keskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella.
Bussipysakki on vain 700 metrin paassa.

Tartu tilaisuuteen - tassa kodissa yhdistyvat asumisen mukavuus ja
monipuoliset mahdollisuudet!
VVaraa oma esittelyaikasi jo tanaan:

Alex Salo
Myyntijohtaja, Roof LKV Satakunta
044 977 1510
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Noormarkku, Notkokuja 7, 29600 Pori

Omakotitalo, 5h, k, kph, s, vh, eril. wc, khh + (IGmmin autotalli noin 120m?2 + varasto ja tydhuone), 144,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 349 000 €
(2 415,22 €/m?)

Velaton hinta \/esi ja jatevesi

349 000 € 50 € / kk

(2 415,22 €/m?) s .
Lammitys

Sahkdlammitys keskiméaarin: 350 € / kk

Kiinteistobvero
972 € / vuosi

Puhtaanapito
20 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Asuin- ja talousrakennuksen pellettilammitys
yhteensa myyjan arvio on n. 350€/kk/talvesta
rilppuen (178-198e/sékki/500kg/kotiin tuotuna).
Sahkdnkulutus myyjan mukaan n. 8
500kWh/vuosi, kayttdsahkd +siirto ollut noin
133€/Kkk. Pelletin kulutus kesa kuukausina ollut
todella pienta myyjan mukaan.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kiinteistovero 2025 vuoden maara.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.
Varainsiirtovero 3%. Myydaan kaksi tilaa, joten
kaupantekotilaisuudessa menee erillistd
kaupanvahvistusmaksua.

El ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 5h, k, kph, s, vh, eril. we, khh + (Iammin autotalli noin 120m?2 + varasto ja

tybhuone)



Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Terassi

Sailytystilat

Viat ja vahingot

5

3

1

11

1445 m?

8 m?

152,5 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Nyt ilmoitetut pinta-alatiedot on saatu myyjalta seka laskettu epavirallisen
pohjakuvan mukaan. Leimatussa asemapiirustuksessa iimoitettu
asuinrakennuksen kerrosala 160,5m?2 ja talousrakennuksen 203,5m2. Muiden
tilojen pinta-alat siséltavat: tuulikaappi, vaatehuone. Ei tarkistusmitattu.
Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Mikroaaltouuni (integroitu), erillisuuni (kiertoilma), liesi (induktio),
liesituuletin (hormiin litetty), astianpesukone (integroitu), keittidsaareke
(kivitasolla), erillinen pakastin, jaakaappi ja viinikaappi

Ty&tasot: Laminaatti ja kivi

Seinédmateriaali: Tapetti ja kaakeli

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, bidee-suihku, allaskaappi, peili ja
pesuallas

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, lattialdammitys, peili ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli ja tapetti
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Varaava takka

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varaava takka sijaitsee olohuoneessa

Varustus: Pesukoneliitantd, tila pesutornille, lattialammitys, pesuallas,
lattiakaivo, pdytataso ja keskuspdlynimuri

Seinédmateriaali: Lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Laatta

Kylla
Takapihalla n. 25-30mM2.

Vaatehuone ja kaapistot
Talousrakennuksessa reilusti lamminta varastotilaa.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Kauppaan kuuluu Palju, kiinteat valaisimet, salekaihtimet, verhotangot ja robotti-
ruohonleikkuri.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Kiinteistdtunnus: 609-458-1-203 ja 609-458-1-204
Tyyppi: Tila
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,129 ha

Tyyppi: Tasamaatontti

Asuinrakennuksen tilan pinta-ala on 0,1290 ha sekéa talousrakennuksen tilan
pinta-ala on: 0,1230 ha. Yhteenséa: 0, 2520 ha. Porin Rakennusvalvonta, Pori.fi

Rakennusoikeus Kerros-m2 258
E-luku: 0.2
Kaikki rakentamiseen liittyvat asiat, rakennuslupien ja padatdsten mukaan.
Porin kaupunki. Pori.fi.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2009
Kayttoonotto: 2009
Rakentaminen alkanut: 2008
Loppukatselmus: 2021
Asuinrakennus ja talousrakennus on loppukatselmoitu: 21.5.2021.

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Hissi Ei

Yhtidn tilat ja varustelu Talousrakennus 203,5m2, joka sijaitsee osoitteessa Notkokuja 5, jonka tilan
tiedot ovat:

Kiinteistotunnus: 609-458-1-204
Nimi: Leanpelto
Rekisteriyksikkdlaji: Tila

Kunta: Pori (609)

Arkistoviite: 537:1999:15
Rekisterdintipvm: 1.1.2070
Kokonaispinta-ala: 0,1230 ha
Maapinta-ala: 0,1230 ha

Muut rakennukset Autotalli
Autotalli/talousrakennus sijaitsee viereisella tontilla osoitteessa Notkokuja 5,
jonka Kiinteistotunnus on 609-458-1-204. Lampimassa
autotallirakennuksessa kuivauskaappi, pesukone, vesipiste, wc-pontto,
pesupaikka yhdelle autolle, viemari, pesupaikan seinat vesieristetty.
Rakennuksessa on autotall noin 120i, verstas, kylma puu ja hakevarasto,
kattilahuone, lamminta varastotilaa sekd tydhuone.
Autotalli-/talousrakennuksen pinta-ala yhteensa siis noin 200m?2. Pinta-alaa
ei ole tarkistusmitattu.

Lammitysjarjestelméa Puupelletti, puu ja vesikiertoinen lattialdmmitys



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&hko

Tehdyt korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Tie perille

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Video

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 21.09.2036

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylia

Talo ja talousrakennuksen maalaus 2020, Katto pesty ja suojattu 2020,
Kivijalka rapattu/maalattu uusiksi 2022, IV-kanavat puhdistettu ja saadot
tarkastettu 2021. Normaalia pintaremonttia tehty vuosien varrella, m.
keittiontasot vaihdettu 2021. Kylpyhuoneen silikonit vaindettu 09/2026.
Kattoraportin pienet korjaukset on suoritettu 2026.

Vesivek tarkastanut katon kunnon kevaalla 2025. Raportissa ei
huomautuksia. Raportti saavilla valittajalla.

Tehty: Ei

Noormarkun keskustan kaikki palvelut noin Tkm, Porin keskustaan ajaa
reilussa 10 minuutissa.

Koulut: Lahin koulu noin Tkm.
Paivakoti: Lahin paivakoti noin 1km

Lahin bussipysakki noin 700m

Kylla
Tien tyyppi: Sora
Tien kunto: Hyva

Ei rantaa

Asemakaava

AO-2: Erillispientalojen korttelialue. Varsinainen kerrosluku on yksi, jonka
estamattéd voidaan maastosuhteiden mukaan joko ullakko- tai
kellarikerrokseen rakentaa kerrosalaan laskettavia tiloja enintéan puolet
varsinaisen kerroksen kerrosalasta.

Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) voimaantulopéaiva 10.5.1988.
Yleiskaava voimaantulopaiva 1.2.2077.

Porin kaupunki PL 121, 28101 PORI, vaihde 02 621 1100 tai Pori.fi
Muu ehto: 2 kuukautta kaupanteosta tai sopimuksen mukaan..

https://www.instagram.com/p/DNXIUxzOCK3/
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Alex Salo
Myyntijohtaja
0449771510
alex.salo@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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