





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa kolmio korkealla Matinkylassa - lasitettu parveke ja loistava
sijainti palveluiden &arella

Tervetuloa tutustumaan viihtyiséan ja valoisaan kolmioon, joka
yhdistaa toimivan pohjaratkaisun, mukavan asumisen ja erinomaisen
sijainnin 1&hella kattavia palveluita ja sujuvia likenneyhteyksia.

Asunto sijaitsee viidennessa kerroksessa ja korkealta avautuvat
avarat nakymat ymparistoon. Kodin ehdoton lisahuone on koko
asunnon levyinen lasitettu parveke, joka tarjoaa viihtyisan paikan
aamukahville, rentoutumiseen ja maisemista nauttimiseen pitkalle

syksyyn.

Selkea ja kaytanndllinen pohjaratkaisu sopii monenlaisiin
elamantilanteisiin. Kodissa on kaksi makuuhuonetta sailytystilaa
tarjoavine kaapistoineen seké tilava olohuone, johon on helppo
rakentaa viihtyisa kokonaisuus niin rentoutumiseen kuin
yhdessdoloon. Hyvin varusteltu keittid tekee arjen ruoanlaitosta
sujuvaa, ja kylpyhuoneen lattialammitys liséa asumismukavuutta.

Vuonna 2003 valmistunut koti on hyvassa kunnossa ja tarjoaa
mutkatonta asumista. Myos taloyhtion yhteiset tilat tukevat sujuvaa
arkea: asukkaiden kaytossa ovat uusitut upeat saunatilat,
etatyopiste, pyoravarastot sekd hakkivarasto.

Sijainti on taman kodin suuria vahvuuksia. Matinkylan monipuoliset
palvelut ovat helposti saavutettavissa, ja Iso Omenan kattava
kauppa-, ravintola- ja palvelutarjonta I10ytyy l&heltd. Metroasema
tekee likkumisesta vaivatonta niin Helsingin keskustaan kuin
muualle paakaupunkiseudulle. Myos terveyspalvelut ja muut arjen
tarpeet I6ytyvat katevasti lahelta.

Asunto Oy Espoon Omenaterassi on hyvin hoidettu taloyhtid, jossa
kunnossapidosta on huolehdittu s&anndllisesti ja tulevia
korjaustarpeita on kartoitettu suunnitelmallisesti.

Tassa kodissa yhdistyvat valoisuus, toimiva pohjaratkaisu, lasitettu
parveke, korkean kerroksen nakymat seka Matinkylan erinomainen
palvelu- ja likenneyhteystarjonta.

Tule paikan paalle ihastumaan - tasta voi 1oytya uusi kotisi!
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Matinkyla, Nelikkotie 8 A 20, 02230 Espoo

Kerrostalo, 3h, kph, lasitettu parveke, 61 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 293 000 €
(4 803,28 €/m?)

Velkaosuus Vesi

0€ 25 € / hld / kk

Velaton hinta

293 000 €
(4 803,28 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

286,70 € / kk

Hoitovastike

286,70 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 995-1054

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3h, kph, lasitettu parveke
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 5/5

Asuintilojen pinta-ala 61 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?

Kokonaispinta-ala 61 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&nnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, liesituuletin ja astianpesukone

Liesi: Keraaminen liesi
Tyotasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Laatta ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, bidee-suihku, pesukoneliitanta ja
allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Kaapisto



Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Hékkivarasto, kaapistot ja vaatehuone

Muutostydt huoneistossa Keittio
Ovien uusinta (Kensa, Kashmir matta).
Ty&tason & valitilan uusinta (Ecolam, 5704R, Crema marmori HR2).
Vetimien uusinta keittion ja vaatekaappien oviin (RST-lankavedin, kromi).
Hana + 1 altainen allas.
Valitilan valaistuksen uusinta.

Kylpyhuone

Allaskaapin ja altaan (Tammiholma Viilu, 500mm, valkoinen) seka kromisien
vetimien asennus; vanha hana+bidee kytketaan takaisin.

Peilikaapin uusiminen (Tammiholman Elma -peilikaappi).

Katon uusinta maalatulla valkoisella Kipsilevylla ja valaistuksen uusiminen.
Suihkuverhotelineiden poisto ja yhden k&éantyvan 80 cm leveéan
suihkuseinan (lasi, kirkas) asennus.

Muuta
Yksittéisten epasiistien seinien paikkaukset ja maalaus, joissa useita ruuveja,
ruuvien kiinnitys jalkia tai selkeita tahroja.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Espoon Omenaterassi
Y-tunnus: 1656548-7

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 982 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2003
Kayttodnotto: 2003

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: kumibitumikermi

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 52

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Pyoravarasto, kaapeli-tv, kuivaushuone, vaestdnsuoja, ulkoiluvélinevarasto ja
etatydtila

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset
Kiinnitykset
Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kylla

Energialuokka: D2018
VVoimassa: 15.06.2033
e-luku 155

Yhteystapa: yhtion laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla

2008 Huoneiston A 13 vesivahingon korjaus

2009 Huoneiston B 22 ja pyodrakellarin vesivahingon korjaus

2014 Hissien korjauksia

2014 B portaan Elpo-hormissa olevan sadevesiviemariputken vuodon
takuukorjaus

2014 kattokaivojen varusteiden uusimisia

2015 limanvaihtokanavien nuohous ja venttiilien puhdistus

2016 Parkkihallin saumaukset ja pellitykset

2016 Ikkunoiden saato ja korjaus

2017 Salaojaverkoston sisépuolinen tv-kuvaus

2017 Parvekelasien huoltokierros

2018 Lukoston uudelleensarjoitus

2018 Saunan panelointi

20718 Elementtisaumausten korjaaminen ja ikkunoiden tiiveyksien
tarkistus/korjaus

2018 Kiinteistdautomaation uusinta, compact eco

2019 Viemairrit, tarkastaminen ja huuhtelu

2022 Palovaroittimien vaihto

2022 Leanheat-lammodnsaatd ja anturit

2024 Parkkihallin nosto-oven korjaukset

2025 Porrashuoneiden kunnostus seka B-portaan saunan ja pesuhuoneen
uusiminen

2025 Pihan osittainen kunnostus

2025 IV kanavien nuohous ja ja tasapainotus

2025 A-hissin taajuusmuuttajan uusiminen

2026 Huippuimureiden uusinta/ kunnostus

Piha: pysakdintitasojen terasrakenteiden maalaus

Ikkunat ja ulko-ovet: ikkunoiden kunnostus

Lammitysjarjestelma: LIK:n uusiminen, linjasaatdventtiilien ja
patteriventtiilien tarkastus

Vesi -ja viemarijarjestelma: Viemarilinjojen ja salaojien huuhtelu sekd kuvaus
Katto: Tarkastus

Hissi: Kannatinkdysien uusiminen

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.

2024 Kuntoarvio
o€
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat erikseen osakkeina, ostettavissa asunnon oston yhteydessa.



Isannoitsija Oiva Isanndinti Oy
lisakki Huotari
+3580107556550
Isannditsijantodistus: 29.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistopalvelu R&dsanen Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidkokous 6.5.2026 paatokset:
- Mydnnettiin hallitukselle 90 000,00 € kustannus- rahoitusvaltuudet
kattamaan

- jo toteutuneet kulut huippuimurien uusinnan/ kunnostuksen

- jo toteutuneet ja tulevat kulut ikkunoiden kunnostuksesta

- laina ensin tililimiitting, laina enintédan 90 000,00€, laina-aika enint&dan 5
vuotta

- Lisaksi valtuutettiin hallitus perimé&an tai jattaa perimatta tarvittaessa
enintaan kaksi

ylimaaraista hoitovastiketta.

17 8 Kunnossapitovastuu

Huoneistoparvekkeille ja -terasseilla rakennettujen ja rakennettavien
parvekelasitusten osalta puhtaanapito, korjaus-, huolto-, kunnossapito-,
vahinko- ja muu vastuu on kyseisen huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajalla. Jos osakas tai huoneiston aikaisempi omistaja on
laittanut huoneistoon tai osakashallinnassa olevaan muuhun tilaan sellaisia
kalusteita, varusteita taikka rakenteita (esimerkiksi huoneisto-saunan), jotka
poikkeavat huoneiston perustasosta, niin ne ovat osakkaan uusimis-,
korjaus- ja kunnossapitovastuulla.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Iso osa paivittaispalveluista sijaitsee Matinkylan keskustassa ja Iso Omena -
kauppakeskuksen ymparistdssa.
Metroasema tarjoaa yhteydet Helsingin keskustaan ja lanteen.
Terveyspalveluita 10ytyy alueelta, esimerkiksi Mielenterveys- ja
paihdepalvelut - selviamishoitoasema.

Kaavoitus Asemakaava
Matinkylan uutta poikittaista pikaraitiotietd suunnitellaan valille Matinkyla-
Suurpelto-Kera-Leppavaara. Kyseessa on noin 10 kilometrin pituinen
pikaraitiohanke, jonka alustava tavoitteellinen rakentamisaikataulu sijoittuu
vuosien 2028-2035 valille. Hanke on nostettu yhdeksi seudullisen MAL-
sopimuksen karkihankkeista.

VVapautuu Heti
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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