





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Yksitasoinen paritalohuoneisto

Nyt tarjolla yhdeltéd Tampereen halutuimmalta sijainnilta
ainutlaatuinen yksitasoinen koti, joka on kokenut vuosien saatossa
paivitysta. Pohjaratkaisu vastaa kaikkia taman paivan toiveita.
Eteisen yhteydesta 16ytyy v. 2016 spa- henkisesti uusittu
kylpyhuone- ja saunaosasto. Tilasta 10ytyy myds hyvin varusteltu
kodinhoitohuone, joka helpottaa lapsiperheen arkea. Kodin kaksi
mMakuuhuonetta sijoittuvat eri puolille huoneistoa, joka lisaa
yksityisyytté entisestéan. Toisesta makuuhuoneesta I10ytyy paljon
haluttu oma vaatehuone. Keittio on tilava ja siella on paljon kaappi-
seka laskutilaa. Olohuoneeseen saat halutessasi mahtumaan
isommankin ruokailuryhméan. Olohuoneesta I10ytyy varaava takka ja
siité on kaynti suurelle, suojaisalle takapihalle. Asunnon yhteydessa
autokatospaikka ja pihassa on tilaa useammalle autolle.

Asunto Oy Kulhokatu 3 on vuonna 1988 valmistunut yhtio. Yhtidoon
kuuluu kaksi huoneistoa ja yhtio sijaitsee omalla tontilla.
Lammitysmuotona on suora sahkdlammitys, jonka lammaonjako
tapahtuu patterein ja kylpyhuoneessa lattialammityksen kautta.

Sijainti on varmasti tdman kauniin kodin yksi merkittavimmista
asioista. 33820 postinumero tunnetaan lukuisista omakotitaloista
lapsiperheiden suosimana asuinalueena. Kotioveltasi aukeaa
erinomaiset ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet. Hyvat julkiset
yhteydet ja autolla 10 minuutissa keskustaan.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mikko Anttikoski, myyntipaallikkod / 044 318 7770 tai
mikko.anttikoski@roof.fi

Get a roof.
WwWW.roof.fi
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Veisu, Kulhokatu 3 B, 33820 Tampere
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu

Kylla

Osakkeenomistajilla on oikeus halutessaan
suorittaa huoneistonsa osakeméaaraa vastaava
osuus yhtiota rasittavista pitkaaikaisista veloista ja
han vapautuu talldin suorittamasta Yjn7 g:ssa
mMainittua rahoitusvastiketta. Tallaisen suorituksen
on tapahduttava hallituksen méaraamisséa erissa ja
sen maaraamina aikoina.

Velaton hinta

249 000 €
(2 964,29 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

124 € / Kk

Hoitovastike

124 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1-15

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 84 m?
Kokonaispinta-ala 84 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Kylla

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto Hyva

249 000 €
(2 964,29 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastikkeella katetaan mm. kiinteiston
vakuutus, Kiinteistévero ja jatehuolto.
Yhtidkokous mé&aréaa osakkeenomistajien
hallitsemistaan huoneistoista yhtidlle
kuukausittain suorittaman vastikkeen suuruuden
kayttaen perusteena tasajakoa. Vastikkeet ovat
yhté suuret riippumatta asunnon pinta-alasta

Vesi

Vesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Asunnolla oma vesimittari. Vesilaskutus tasataan
kulutuksen mukaan kerran vuodessa.
Sahkonkulutus on ollut v. 2020 n. 9000 kWh.
Asunto on ollut vuokralla, joten tarkempaa tietoa
sahkdnkulutuksesta ei myyjalla ole.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen sopimuksista,
kulutustottumuksista ja henkildomaarista.
Todelliset kustannukset voivat siis olla
iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

3hkkph,skhh, erill. wevhter.

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen

Huoneiston B huoneistoala on tarkistusmitattu 01.07.2004.



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Keittidssa paljon kaappi- ja laskutilaa. Keittidon mahtuu lapsiperheen
ruokailuryhma.

Lattia: korkki
Seinat: maali

Varustus: induktioliesi, jaékaappi/pakastin, uuni, liesituuletin, astianpesukone.

Kylpyhuone on remontoitu spa-henkisesti vuonna 2016.

Lattia: laatta

Seinat: kaakeli

Varustus: lattialammitys, suinku

Erilinen wc helpottaa Kiireista arkea.

Lattia: laatta

Seinat: kaakeli

Varustus: allaskaappi, peilikaappi, lattialammitys, bidee-suihku, wc-istuin.
Asunnossa sauna: Kylla

Oma sauna lisaa ripauksen luksusta arkeen. Sauna remontoitu v. 2076.

Lattia: laatta
Seinat: puu
Sahkokiuas.

Makuuhuoneet sijjoittuvat eri puolille huoneistoa joka liséa yksityisyytta
entuudestaan. Etupihan puoleisessa makuuhuoneessa haluttu vaatehuone
Jja toisessa iso kaapisto.

Lattia: parketti
Seinat: maali

Takka: Varaava takka
Olohuoneen suuret ikkunat lisdavat valoa ja tilantuntua entuudestaan.
Olohuone on tilava ja se antaa mahdollisuuden moneen sisustusratkaisuun.

Lattia: parketti
Seinat: maali

kodinhoitohuoneessa paljon lasku- ja kaappitilaa.

Lattia: laatta

Seinat: maali

Varustus: lattialammitys, pesukoneliitants, kaapistot.

Ei

Kylla

Huoneiston katettu terassi / takapiha on idan suuntaan. Takapiha on

poikkeuksellisen suuri ja sielld on lapsilla tilaa temmeltaa. Takapihalta 10ytyy
mm. omena, Kirsikka ja luumupuu.

Autokatoksen yhteydessa kylma ulkovarasto. Vintti (kulku talon paadysta).

Etupihalla pistokkeellinen autokatospaikka. Huoneiston eteen mahtuu
useampi auto.

Myyjan ilmoittamat korjaustoimenpiteet on mainittu kohdassa tehdyt
remontit / korjaukset.



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Kulhokatu 3

Y-tunnus: 0677821-9
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 837-315-5463-0004
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1016 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1988
Kayttoonotto: 1988

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 2
Hissi Ei
Taloyhtitssa sauna Ei
Yhtion tilat ja varustelu Autokatos, jossa on myds varasto.
Lammitysjarjestelmé S&hko ja puu
Sahkdlammitys: patterilammitys, osin lattialéammitys
Energiatodistus Ei lain edellyttém&a energiatodistusta
Energiatodistus tilataan tarvittaessa.
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Takka on nuohottu joka vuosi, vimeksi kevattalvella 2026.
2026 Olohuone maalattu
2025 Astianpesukone uusittu
2025 Lédmminvesivaraaja uusittu
2025 Keittidtaso kunnostettu ja keittid maalattu
2025 Korvausilmaventtiilit asennettu
2025 limanvaihtokanavat nuohottu
2022 Olohuoneen ja kadunpuoleisen makuuhuoneen maalaus
2021 Uuni ja liesitaso uusittu
2021 Olohuoneen patterit uusittu
2020 Ikkunoiden huoltomaalaus
2020 Huopakaton uusinta
2020 Sadevesikourujen ja -syoksyjen uusinta
2018 WC-istuin uusittu
2017 Terassi huollettu ja dljytty
2016 Sauna, kylpyhuone ja kodinhoitohuone uusittu kokonaan
2015 Sivustan polku kivetty
2014 Etelén p&adyn ulkoseindn laudoitus uusittu
2014 Puisien ulkopintojen maalaus
2014 Tuulikaappi uusittu kokonaan
2013 Olohuone ja eteinen maalattu
2013 Parkettilattia hiottu ja valkolakattu
2011 Valokate rakennettu
2009 Terassi rakennettu
2006 Keittio remontoitu
2004 WC remontoitu

Suunnitellut korjaukset Ei ole.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 04.12.2025
Kuntotarkstusraportin saa kiinteistonvalittgjalta.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 sekéa Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettdaa remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toits,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Ylimaaraiset vastikkeet Ei
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Isédnnditsija omatoiminen
Isannditsijantodistus: 06.09.2026
Kiinteistonhoito Asukkaat
Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla ei ole lainoja.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Citymarket Tampere Turtola, N.2 km



Koulut ja paivakodit Koulut: Koiviston koulu, 1,4 km
Hallilan koulutalo (Ahvenisjarven koulu), n. 2,1 km
Paivakoti: Veisun paivakoti, n. 400 m

Lilkenneyhteydet Bussipysakki n. 250 m
Ratikkapysakkin. 1,3 km (Turtola B)

Kaavoitus Asemakaava
Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

VVapautuu Heti
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Mikko AnttikoskKi

Myyntipaallikkd, asuntomyyja, KiLAT
044 318 7770
mikko.anttikoski@roof-.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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