





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Nyt vapautumassa viihtyisa kaksio rauhalliselta paikalta Karjasillan
pientaloalueen laidalta!

Tama sympaattinen koti sijaitsee 1952 rakennetun puukerrostalon
ensimmaisessa kerroksessa, joten portaita on arjessa kuljettavana
vain véhan. Asunnon huoneet ovat rakennusajan tyyliin mukavan
tilavat ja kylpyhuone on remontoitu vuonna 2010! Ikkunoista
avautuvat rauhalliset, puistomaiset nakymat ja taloyhtion pihalta
1Bytyy myds kesakeittio patioineen.

1952 rakennettu puutalo on ndhnyt pitkan elaman, ja siita on
vuosien varrella pidetty hyvaa huolta: Vesikatto uusittu 2017, pihan
kunnostus 2012, pesuhuoneen remontit asuntoihin ja saunan- ja
pesuhuoneen remontti yhteisiin tiloihin 2010, LVIS-remontti 2010,
salaojat 2010 ja kaukolampodn liittyminen 2005.

Karjasilta on asuinalueena vailla vertaa. Alueen vahva yhteisdllisyys,
rauhallinen tunnelma ja lyhyet vélimatkat tekevat arjesta
poikkeuksellisen sujuvaa. Kattavat palvelut ja monipuolinen
kulttuuritarjonta sijaitsevat aivan l&hella. Hoyhtyan ostoskeskuksen
ja Sisustajantorin monipuoliset palvelut, kuten ruokakaupat,
ravintolat, 24/7-kuntosali, huonekaluliikkeet ja urheilutarvikeliikkeet,
IBytyvat noin kilometrin sateelld. Madetojan salin musiikkikeskukselle
on matkaa noin 1,2 kilometria ja Oulun keskustaan alle kaksi
kilometria. Taalla yhdistyy idyllinen puutalomiljod ja keskustan
l&heisyys ainutlaatuisella tavallal

Esittelyt ja lisatiedot:
Heikki Valiaho
Myyntineuvottelija
0449026405
heikki.valiaho@roof.fi
1 1.70.2026 | Julkaistu 14.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80529669

Karjasilta, Hiirosentie 32 A 1, 90140 Oulu

Kerrostalo, 2hk kphwc, 52 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 7197292 €
(1384,09 €/m?)
Velkaosuus Vesi
2 02708 € Vesimaksuennakko 18 € / kk / hié (Ennakko,

(38,98 €/m?)

Velaton hinta

74 000 €
(1423,08 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

310 € / kk

Hoitovastike

260 € / kk

Rahoitusvastike

50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

1-150

Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2h k. kphwc
Huoneluku 2

WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /3
Asuintilojen pinta-ala 52 m?
Kokonaispinta-ala 52 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kerralla pois
(huoneiston velaton hinta), ei rahoitusvastiketta
perita.

Hallitukselle on mydnnetty oikeus peria enintaan
kahden kuukauden suuruinen ylimaarainen
yhtidvastike, jos taloudellinen tilanne sité
edellyttaa.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Uuni, liesi, jddkaappipakastin ja liesituuletin
Seindmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Suihku

Seinadmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kylpyhuone remontoitu vuonna 2010



Erillinen WC

Sauna
Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke
Sailytystilat
Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Asunnossa sauna: Ei
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Ei
Kaapistot, vinttikomero ja hakkivarasto
Seindpinnat maalattu 2026

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot, salekaihtimet niissa ikkunoissa joissa ne ovat.

Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Hiirosentie 32
Y-tunnus: 0187922-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1465 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2040
Vuosivuokra: 3 450 €

Valmistunut: 1952
Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 8

Ei

Kylla

Pesutupa, askarteluhuone ja kesakeittio ja patio
Kaukolampd

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

2023 Uusittu veden lammdnsaadin pannuhuoneessa

2021 Uppopumppu uusittu

2020 Ulko-ovet ja niihin lukot uusittu

2017 Raystaslaudoitukset ja kattoturvalaitteet uusittu

2017 Sadevesirannit ja -syodksyt uusittu

2017Vesikattomuutos, tiilikatto purettu ja tilalle asennettu profiilipeltikatto
2012 Pihan kunnostus

2012 Pihalle rakennettu kesakeittio patioineen

2010 Pesuhuoneen remontit asuntoihin ja saunan- ja pesuhuoneen remontti
yhteisiin tiloihin

2010 Autoille ldmpopistokkeet

2010 Salaojat

2010 LVI ja s&hkdremontti

2005 Kaukolampdon littyminen

2000 Kaapelilittyma

1991 Ulkovuoraus, ikkunat ja ovet uusittu

Patteriverkoston huoltaminen/uusinta
Tuuletusaukkojen avaaminen

Varaston teko puutarhavélineille

Pihan kunnostus: nurmikko, laatoitus ja aidat
Pihavalojen parantaminen

Kellaritilojen kunnostaminen (ikkunat, lattiat, seinét)
Portaikkojen kunnostus

Kaytavilla olevien parvekkeiden kunnostus

Tehty: Ei
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Kylla

Yhtion hallinnassa 8 pihapaikkaa sahkdpistokkeella. Jokaiselle huoneistolle
varattu yksi autopaikka, autopaikkamaksu 10€/kk vain auton omistajilta.

Omatoiminen isanndinti
Marja-Terttu Kovala
marja-t.kovala@mail.suomi.net
Isannditsijantodistus: 10.09.2026

Asukkaat
Tehtavat jaettu osakkaiden kesken

Hoyhtyan ostoskeskus jossa mm. kuntosali 24/7, useita ruokaravintoloita ja
ruokakauppoja noin 900m. Sisustajantorin palvelut, jossa mm.
huonekaluliikkeitd, Puuilo, Lidl, urheilutarvikeliikkeet ja Joutsensillan K-
Supermarket noin Tkm. Madetojan salin musiikkikeskus noin 1,2km. Oulun
keskustaan alle 2km.

Paivakoti: Useita paivakoteja noin kilometrin sateella.
Lahimmalle bussipysakille noin 200m. Moottoritien rampille noin 2km.

Asemakaava
asemakaavoitus@ouka.fi

Muu ehto: T-2kk/sopimuksen mukaan
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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