





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa yksitasoinen koti rauhallisella Tanssikallion alueella

Tama vuonna 2007 valmistunut, yhdessa tasossa sijaitseva
rivitalokoti tarjoaa toimivan ja kodikkaan kokonaisuuden rauhallista
asumista ja sujuvaa arkea arvostavalle.

Kodissa on kaksi makuuhuonetta, joista toisessa on oma
vaatehuone ja toisessa kaapistot. Tilava olohuone toimii mukavasti
kodin yhteisena oleskelutilana, ja ilmalampépumppu tuo
asumismukavuutta ympari vuoden. Keittidsta 1oytyvat hyvat
puitteet arjen ruoanlaittoon, ja oma sauna kutsuvat rentoutumaan
paivan paatteeksi.

Olohuoneesta on kulku omalle terassille ja pihalle, jossa on mukava
nauttia kesapaivista, aamukahvista ja illanistujaisista.

Huoneistolle kuuluu oma autopaikka, jossa on myos sahkdauton
latauksen mahdollisuus. Taman liséksi haapurilta olisi mahdollista
vuokrata/ostaa autotallipaikka, kysy tasta lisaa valittajaltal

As Oy Hyvink&dan Kaarnarinne on hyvin hoidettu taloyhti®, jossa
huoltotoimia on pyritty tekemaan etupeltoisesti osakkaiden
tyytyvaisyys huomioiden. Yhtiossa on toteutettu muun muassa
sahkdauton latausmahdollisuus seké valokuitusopimus halukkaille
osakkaille.

Arjen pyorityksessa korostuu sijainti; K-Market Martti ja Tanssikallion
paivakoti ovat kavelymatkan paassa, ja Hyvinkaan keskustan
monipuoliset palvelut seka kauppakeskus Willa sijaitsevat noin
kahden kilometrin etaisyydella. Bussiyhteydet palvelevat sujuvasti
keskustan ja rautatieaseman suuntaan, ja rautatieasemalta on
hyvat junayhteydet muun muassa Helsingin ja Tampereen suuntiin.
My®&s autolla liikkuminen sujuu useaan suuntaan hyvien
paateyhteyksien ansiosta.

Tassa kodissa yhdistyvat toimiva pohjaratkaisu, viintyisé oma piha ja
rauhallinen sijainti - tervetuloa tutustumaan ja I6ytamaan uusi koti
Tanssikalliostal

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@rooffi
1 2.10.2026 | Julkaistu 15.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80531142




Tanssikallio, Kaarnatie 1B 6, 05810 Hyvinkaa

Rivitalo, 3h, k, erillis we, kph, s, vh, et, terassi, 74,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 209 000 €

(2 805,37 €/m?)
\Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
209 000 € Muu vastike = Autopaikka
(2 805,37 €/m?) .

Vesi
Yhtidvastike yhteensa Kulutuksen mukaan

226,50 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hoitovastike Yhtiéssa on huoneistokohtainen vedenmittaus.

223,50 € / kk Kulutukseen perustuva laskutus tehdaan nelja
kertaa vuodessa (Hyvinkéan Veden

Muu vastike laskutushinta m3).

3 € /Kkk

Sahkdauton lataus 0,20 €/kWh

Vuonna 2025 sahkodnkulutus oli yhteensa 9
908,69 kWh. Myyja on iimoittanut, ettd
Kiinteistoon asennettiin sahkdauton latauslaite
elokuussa 2025, minka vaikutus nakyy vuoden
2025 kokonaiskulutuksessa. Myyjan ilmoituksen
mukaan Kiinteistdn tavanomainen sahkdnkulutus
on noin 8 500 kKWh vuodessa, minka lisaksi
kulutukseen tulee sahkdauton lataamisesta
aiheutuva sahkonkulutus.

Sahkdn euroméaraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu séhkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva sahkdn markkinatilanne.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

] HUONEISTO

Osakkeet 2250-2616
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3h, k, erillis we, kph, s, vh, et, terassi



Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

3

2

11

74,5 m?
74,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva
Varustus: Liesituuletin, sahkdliesi, uuni, hana, kaapisto, allas, astianpesukone,
j&&kaappipakastin, kuimakaappien mekanismi.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Suihku, suihkuseing, wc-istuin, pesukoneliiténtd, hana, allas,
peilikaappi, allaskaapisto, lattialammitys, LTO, vesivaraaja.

Seinéamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, lauteet.

Seinamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuone 1
Varustus: Vaatehuone.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto.

Seinadmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: llmaldmpopumppul.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Parketti, laminaatti.

Kyll3

Vaatehuone, kylmé varasto, kaapistot, lammin varastotila, ja
polkupydravarasto

Pihapaikka sahkopistokkeella

Pihapaikalla on s&hkdauton latausmahdollisuus (latauslaite
osakasmuutostydna asennettu).

Myyjan iimoituksen mukaan yhtion toiselta osakkaalta on mahdollisuus
ostaa/vuokrata autotalliosake. Kysy lisaa valittgjalta.



Muutostydt huoneistossa Nykyinen osakas
2025
- Silla siimalld maalaus
- Keittion kaapistot; ovien vaihto
- Séhkodautonlatausasema

Edellinen osakas

4/2022

- limaldampdpumpulle tdyshuolto seka ulko- etta sisayksikkd huollettu,
sisayksikon koneisto pesty

3/2022

- Saunan kiuas ja kivet uusittu

2/2022

- Kylpyhuoneen lattialammityskaapelit uusittu

- Kylpyhuoneremontti (taloyhtion teettama): Kylpyhuone ja sauna uusittuy,
asunto ja irtaimisto siivottu/loppusiivous, wc:n kiintean valaisimen vaihto ja
pistorasioiden tarkistus (kiristys 4/2022)

9/2020

- Kylpyhuoneen kattovalaisimen vainto

5/2019

- lImaldmpopumpun asennus

12/2018

- Kylpyhuoneen kuivan puolen huoltomaalaus

2018

- Radonimurin korjaus

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Kauppaan kuuluu - salekainhtimet
- rullaverhot (pimennys) makuuhuoneissa
- verhotangot
- astianpesukone
- jaakaappi/pakastin
- iimalampodpumppu
- ulos vedettava pyyheteline

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As Oy Hyvinkaan Kaarnarinne

Y-tunnus: 2039249-4
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-31-3010-1
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 3 598 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2007
Kayttéonotto: 2007

Rakennusmateriaali Puu ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 9



Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Ei

Yhtidn tilat ja varustelu Yhtion valittémaan hallintaan jaa tekninen tila, ulkoiluvalinevarasto,
asuntovarasto, vaestdnsuoja ja jatekatos.

Lammitysjarjestelméa Sahko

Energiatodistus Kyllia

Energialuokka: D2018
Voimassa: 27.03.2033

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset Ajankohta ei ole tarkemmin tiedossa. Kunnossapitotarveselvityksessa
mainitun huoneistojen méarkatilojen kuntokartoituksen tarkemmasta
ajankohdasta on pyydetty tarkennusta isdanndinniltd, mutta pyynndsta
huolimatta tarkempaa tietoa tai selvitysta ei ole saatu.

- Huoneistojen méarkatilat, Kuntokartoitus jakson loppupuolella

2025
- Piha-aitojen sekéa A-talon vaakapaneelien uusiminen

2023

- S8hkdauton latauspaikka

- Autotallien s&hkdomittarit

- Valokuitusopimus halukkaille osakkaille
- Taloyhtion puuaidan korjaus

2022

- Huoneiston B6 pesuhuoneen, KHH:N ja saunan vesivahingon korjaustyot
- Huoneistojen kosteuskartoitukset

- Vaurioituneiden puuosien korjauksia

2019
- Julkisivun puuosat huoltomaalattu

2016
- IV- putkistojen nuohous ja iimanvaihdon perusséaato

2015
- Rakennusten ylapohjaan on lisgtty lBmmodneristettd

2008
- Taloyhtion piha-alue on asfaltoitu kevaalla
- Tontin ympérille tehty aita talkoilla kesalla



Suunnitellut korjaukset

KUNNOSSAPITOTARVE YHTIOKOKOUSTA SEURAAVAN VIIDEN VUODEN
AIKANA (KPTS esitetty yhtiokokouksessa 11.06.2025)

Piha-alueet

- Normaalit viherhoitotyot

- Asfalttipintojen puhdistus

- Tukimuurien puhdistukset

- Asfalttipinnoitusta poistetun pihalampun tilalle

Perustukset ja runko
- Sokkeleiden tarkastukset ja paikkakorjaukset jakson loppupuolella

Parvekkeet
- Puhdistukset ja huoltokorjaukset tarvittaessa

lkkunat ja ulko-ovet
- Vikojen korjaus ongelmien esiintyessa

Katto

- Yl&pohjan eristeiden ja tuuletuksen tarkistus

- Kulkusiltojen ja luukkujen seka lumiesteiden kiinnitysten tarkistus

- Rikkinaisten tiilien vaihto

- Tiilikatteen puhdistustarpeen tarkkailu ja mahdollinen toteutus

- Raystaskourujen ja sydksyrannien vuosittainen tarkastus ja puhdistus

Yleiset tilat
- Pintojen tarkastus ja tarpeelliset korjaukset / paikkaukset

Lammitysjarjestelmat
- Kaytdssa olevien takkojen hormien vuosittaiset nuohoukset (osakas)
- Sahkopattereiden ja lattialammitysten toiminnan tarkastus

Vesi ja viemarijarjestelmat

- Vesi- ja viemarilaitteiden kunnon tarkastus rakennusten siséalla

- Viemérikaivojen tarkastus ja puhdistus

- Sadevesikaivojen lietepesien tarkastus ja tarvittaessa puhdistus

lImanvaihto

- Lammon talteenottolaitteiston kausipuhdistukset

- IV-koneiden huoltokorjaus

- llmanvaihdon tulo- ja poistoventtiilien vuosittainen puhdistus (osakas)
- Asunto A2 ilmanvaihtokanavan kartoitus

S&hko- ja tietolikennejarjestelmat
- Ulkovalaisimien uusiminen

Muut selvitykseen littyva informaatio:

Hallituksen nakemyksen mukaan ei ole enaa tarpeellista selvittaa tarvetta ja
mahdollisuuksia rakentaa liséa varastotilaa taloyhtion huoltoon liittyville
laitteille ja tarveaineille.

Varsinaisen yhtidkokouksen 28.05.2026 poytakirjan mukaan:
KPTS:n ehdotuksen mukaisesti paatettiin taloyhtiosséa uusia ulkovalaisimet
seké suoritetaan IV-laitteiston korjaushuolto.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin



Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niisté aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2025
Esitetty yhtidkokoukselle 11.06.2025

1-2/2018: Radon mittaukset, Amrela Oy
17.1.2011: Pesutilojen kosteuskartoitus
21.5.2007: Huoltokirja

520 000 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autotallit seka autokatospaikat omilla osakkeilla.
Autotallit: 2 kpl

Autokatospaikat: 4 kpl

Pihapaikat: 9 kpl

Isanndinti SmartPalvelut Ky

Ari Huittinen / ari.huittinen@smartpalvelut.fi
Sopusalonkuja 1

05450 Nukari

040 557 9509

toimisto@smartpalvelut.fi
Isannditsijantodistus: 31.08.2026

Asukkaat

Talviaikaiset lumitydt on hankittu osto palveluna, muilta osin osakkaiden
talkootyona.

Korjaukset on tarvittaessa hankittu ostopalveluina.

Lahikauppana toimii K-Market Martti, joka sijaitsee noin 0,5 kilometrin
paassa. Laajemmat ostos- ja asiointipalvelut 10ytyvat Hyvinkdan keskustasta
Jja kauppakeskus Willasta noin 2 kilometrin etaisyydelta. Keskustan alueella
on monipuolinen valikoima paivittaistavarakauppoja, erikoisliikkeita,
ravintoloita ja muita palveluita. K-Market Martti Prisma Hyvinkaa

Alueella on hyvat arjen palvelut sekd monipuoliset liikunta- ja
ulkoilumahdollisuudet. Hyvinkaan keskustan palvelut ja kauppakeskus Willa
sijaitsevat noin kahden kilometrin etaisyydella.

Koulut: Lahialueella sijaitsevat Martin koulu ja Tapainlinnan koulu. Martin
koulu palvelee vuosiluokkia 1-6 ja Tapainlinnan koulu vuosiluokkia 1-9.
Kaarnatie Tkohdetietojen mukaan Martin koulu sijaitsee noin kilometrin ja
Tapainlinnan koulu noin 1,5 kilometrin etaisyydella. Martin koulu Hyvinkaalla
toimii lisaksi useita muita peruskouluja sekéa lukio ja ammatillisia oppilaitoksia.
Paivakoti: Lahialueella sijaitsee Tanssikallion paivakoti noin 0,5 kilometrin
paassa. Hyvinkaan kaupungilla on useita kunnallisia paivakoteja eri puolilla
kaupunkKia, ja varhaiskasvatusta jarjestetaan myos esiopetuksena.



Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

Kaarnatie 1 sijaitsee hyvien likenneyhteyksien darella. Paikallislikenteen
bussiyhteydet palvelevat alueelta keskustan ja rautatieaseman suuntaan, ja
Hyvinkaan paikallislikenteessa on useita linjoja seka vaihtoyhteydet
rautatieasemalla.

Hyvinkaan rautatieasemalta on saanndlliset junayhteydet muun muassa
Helsingin ja Tampereen suuntiin; Helsinkiin paasee I&hijunalla noin 45
minuutissa. Autolla yhteydet ovat sujuvat valtatie 3 ja maantie 25 kautta.
Keha Il ajaa noin puolessa tunnissa ja Helsinki-Vantaan lentoasemalle noin
35 minuutissa.

Asemakaava

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta p. 019 459 11 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua. Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden
viranomaistietojen mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen
voimassa oleviin ja vireilla oleviin asemakaavoihin sekéd muihin alueen
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa valittdja ohjeistaa karttapalvelun kaytdssa, kysy lisaa
valittajalta.

Sopimuksen mukaan
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



