





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan Talvisillassa sijaitsevaan omakotitaloon,
jossa yhdistyvéat rauhallinen asuinympaéristd, oma piha ja vuosien
varrella tehdyt tekniset paivitykset.

Vuonna 1966 valmistuneessa talossa on kaksi makuuhuonetta, tilava
olohuone, keittio, sauna seka pesu- ja wc-tilat. 698 m? tontilla on
liséksi autotalli ja omaa piha-aluetta.

Kiinteistdssa on viime vuosina tehty useita asumisen tekniikkaan ja
energiatehokkuuteen liittyvia paivityksia. Peltikatto on uusittu ja
aluskate lisatty vuonna 2019, viemarit on sukitettu vuonna 2017 ja
kayttovesi- seka lampoverkko on uusittu vuonna 2016. Vuonna 2025
oljylammitys on korvattu ilmavesilampdpumpulla ja olohuoneeseen
on asennettu uusi iimaldmpdpumppu. Vuonna 2024 asuinhuoneisiin
on asennettu lBmmodn talteenotolla varustetut ilmastointilaitteet.
Katolle vuonna 2023 asennetut 12 aurinkopaneelia tuottavat sahkoa
Kiinteiston omaan kayttoon.

Energiatehokkuusluokka B kertoo kiinteiston energiatehokkuudesta.
Energiatodistuksen laskelmien mukaan vuosittainen séhkdnkulutus
on noin 8 700 kWh nykyisilla asukkaiden energiankayttotavoilla ja
aurinkopaneelien laskennallinen vuosituotto noin 2 827 kWh.

Talvisilta tarjoaa pientalovaltaisen ja rauhallisen ympariston
asumiseen. Arjen palvelut, koulut ja paivakodit ovat saavutettavissa
alueelta, ja autolla on hyvat yhteydet Hyvinkdan keskustan seké
paateiden suuntaan.

Tule tutustumaan tahan kotiin paikan paalle ja katso, voisiko tasta
IBytya juuri sinulle sopiva koti. Varaa oma esittelyaikasi ja tule
ihastumaan Talvisillan rauhalliseen ymparistoon!

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 15.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80529109

Talvisilta, Kertunkuja 8, 05860 Hyvinkaa

Omakotitalo, 3h, k, et, erillis wc, kph, s, tekninen tila, terassi, autotalli, 91 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

188 000 €
(2 065,93 €/m?)

188 000 €
(2 065,93 €/m?)

Kiinteistovero
212,58 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Edella iimoitettu kiinteistévero on vuoden 2026
verotieto. Kiinteistdvero tarkistetaan vuosittain,
muutokset veron maaraan ovat mahdollisia.

Energiankulutus ja -kustannukset:

Kodissa on energiatehokkuusluokka B sek&
vuonna 2026 uudelleen saadetty vesi-
iimalampodpumppu (VILP) vesikiertoisella
patterilammityksella. Liséksi [Bmmitystd tukee
iimaldampopumppu. Katolle vuonna 2023
asennetut 12 aurinkopaneelia tuottavat sahkda
Kiinteiston omaan kayttoon.

Energiatodistuksen laskelmien mukaan
vuosittainen séhkdnkulutus on noin 8 700 kWh
nykyisilld asukkaiden energiankayttotavoilla.
Aurinkopaneelien laskennallinen vuosituotto on
noin 2 827 kWh. Kokonaisuutena talon
energiatehokkuus on hyvalla tasolla, eika
energiatodistuksessa ole esitetty valittomia
toimenpidesuosituksia.

Sahkdn euroméaaraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu séhkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva sahkdn markkinatilanne.

Vesi- ja jatevesimaksut:

Hyvinkaan Vesi. Vesi- ja jatevesimaksut
maaraytyvat kulutuksen mukaan voimassa
olevan hinnaston mukaisesti.

Puhtaanapito:

Jatehuollosta vastaa Kiertokapula Oy.
Kustannukset méaaraytyvat jatehuoltopalvelua
koskevan sopimuksen ja Kiertokapula Oy
voimassa olevan hinnaston mukaisesti sekéa
sovittujen jateastioiden tyhjennysvalien ja -
maarien perusteella.

Myyjilld on liséksi yhteissopimus naapureiden
kanssa biojatteen keraysastiasta, johon ostaja
voi halutessaan liittya oman biojateastian tai
kompostoinnin sijaan.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja



Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kiinteisto

3h, k, et, erillis we, kph, s, tekninen tila, terassi, autotalli
3

2

1

1-2/2

91m?2

47 m?

138 m?

Tarkistusmitattu: Ei

lImoitettu asuintilojen pinta-ala kasittaa kaksi makuuhuonetta, olohuoneen,
keittion, eteisen, vaatehuoneen, erillis wc:n, kylpyhuoneen, saunan.

lImoitettu muiden tilojen pinta-ala on laskennallinen (kokonaisala 138m? -
asuintilojen pinta-ala 91m?) ja se kasittaa kellarikerroksen tilat.

Suomen Asiakastieto Oy:n muodostaman raportin mukaan asuintilojen
pinta-ala 91m?, kerros- ja kokonaisala 138m?2. Raportin tiedot perustuvat Digi-
Jja vaestotietoviraston vaestotietojarjestelman tietoihin, jotka saadaan
kuntien rakennusvalvontaviranomaisilta.

Rakennuskortin mukaan huoneistoala 81m? ja muut kuin asuinhuoneistot
(sauna, pesuhuone) 10m?2

Tyydyttava

Varustus: Liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas, astianpesukone,
j&akaappipakastin, sahkaliesi.

Seinamateriaali: Maali.

Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: Suihku, pesukoneliitantd, lattialdammitys.

Seinédmateriaali; Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Wc-istuin, hana, allas, peilikaappi, allaskaapisto.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Muovimatto.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, lauteet.

Seinéamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.



Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Varustus: Vaatehuone.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Olohuone Varustus: llmaldmpopumppul.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Terassi Kylla
Sailytystilat Vaatehuone ja kaapistot
Autopaikka Autotalli

Muutostydt huoneistossa 2025
- Uusi ilmalampdpumppu olohuoneeseen (EnergiaYkkdnen)

2015
- Verisure-halytysjarjestelma ja siihen litetyt palohalyttimet

2014
- Varaston ja saunan pienet ikkunat vaihdettu

2012
- Etu-, taka- ja varastojen ovet vaihdettu Pihla-oviin

2010

- Sahkdistysjarjestelma uusittu

- WC ja sauna uusittu

- Loylyhuoneen lattiaan asennettu saneerausmatto/lammitys
- Pesuhuoneen kaakelit, katto ja putkisto uusittu

- Keittio uusittu (Novart), uudet kodinkoneet ja liesituuletin

- Laminaattilattiat asennettu

- Seinat ja sisékatot maalattu

1995

- Kylpyhuone remontoitu

- Vesikiertoinen lattialammitys asennettu kylpyhuoneremontin yhteydesséa
(Kuosma)

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kellarissa sijaitseva arkkupakastin, roskasailia, Verisuren -halytysjarjestelma.
Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi

Kiinteistotunnus: 106-7-694-10
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma

Pinta-ala: 698 m?

Tyyppi: Rinnetontti

Loivasti rinnemaastoinen tontti, jonka keskikohta on muuta tonttia
korkeammalla ja maasto viettaa siita loivasti kohti reunoja.

Kohde sijaitsee pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella.
Sijainti tulee huomioida kohteen kayttdon ja mahdollisiin muutostéinin
littyvissa asioissa.

Jarjestysoikeuden suostumuksella voidaan taloustiloja siséltava
rakennusosa sijoittaa rajaan kiinni tai lBhemmas rajaa kuin 5 m, Talldin ei ko.
rakennusosa saa olla 2,5 m korkeampi ja tulee sen olla tehty vahintaan B-
luokan rakennusaineista eikd rajaseinassa saa olla ikkunoita.
Jarjestysoikeuden suostumuksella saa myds asuinrakennus olla vahintaan
2,5 m rajasta, jos rajan puoleisella seinalla ei ole asuinhuoneiden
paaikkunoita.

Jarjestysoikeus voi sallia samaan asuntoon kuuluvan asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen sijaitsevan l[Bhempana toisiaan kuin
rakennusjarjestyksessa on maaratty.

Valmistunut: 1966

Kayttoonotto: 1966

Rakentaminen alkanut: 1965

Loppukatselmus: 1967

Rakennuslupa mydnnetty 21.07.1965.

Kayttoonottokatselmus pidetty 14.09.1966.

Loppukatselmus pidetty 07.06.1967 asunnon osalta ja 19.09.1968 autotallin
osalta.

Puu, tilliverhoilu ja rappaus
Ulkoseindrakenteet: Puurakenteisia.
Julkisivupinnoite: Tiili ja rappaus.
Valiseinat: P&aosin levyrakenteisia.

Alapohjarakenteet: Maanvarainen betonilaatta ja ylapuolinen puukoolaus ja
eristys sekéa pintarakenteessa lastulevy. Saunassa ja pesuhuoneessa sekéa
varastossa ja kellarissa maanvarainen betonilaatta.

Valipohja: Betonirakenteinen.

Yldpohja: Kantava puurakenteinen.

Edelld mainitut rakennus- ja pintamateriaalit on otettu Insinddritoimisto
Raksystems Oy:n (nykyinen Sustera Group) 11.11.2009 laatimasta
asuntokaupan kuntotarkastusraportista.

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Saumapelti
Kunto: Hyvéa (Peltikatto uusittu vuonna 2019)

Ei



Muut rakennukset

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&éhko

Vesi ja viemari

Autotalli

Suomen Asiakastieto Oy:n muodostaman raportin mukaan kerros- ja
kokonaisala on 21 m2, Raportin tiedot perustuvat Digi- ja vaestotietoviraston
vaestotietojarjestelman tietoihin, jotka saadaan kuntien
rakennusvalvontaviranomaisilta.

Rakennuskortin mukaan autovaja 15 m2

Lukijan tulee huomioida, etté asiakirjoissa on eroavaisuuksia pinta-
alatiedoissa.

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Ainoa tapa varmistua todellisista pinta-
aloista on teettda pinta-alojen tarkistusmittaus. Kohteen hinta ei maaraydy
pinta-alan perusteella.

Vesi-ilmalampdpumppu. Lammonjakotapa: Vesikiertoinen patterilammitys.
Vesikiertoinen lattialammitys pesuhuoneessa.

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 30.08.2036

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Uusittu: Kyllg, uusittu vuonna 2010
Liittyma siirtyy: Kylla

Kayttovesiputkisto uusittu: Kylla, uusittu vuonna 2016
Viemariputkisto uusittu: Kylla, uusittu vuonna 2017
Viemarien sukitus sadevesihaaralle asti (kaupungin tontille).



Tehdyt korjaukset 2026
- Raystaiden alalautojen maalaus ja uudet rannit (OmacColor)

2025
- Imavesilampdpumppu asennettu dljylammityksen tilalle (EnergiaYkkonen)

2024
- Asuinhuoneisiin asennettu ilmastointilaitteet Iammon talteenotolla
(Freshin)

2023
- 12 aurinkopaneelia asennettu katolle (Energiaturva)

2019
- Peltikatto uusittu ja aluskate lisatty (Walttia)

2017
- Viemarien sukitus sadevesihaaralle asti kaupungin tontille (LVI Turva)

2016
- Kayttovesiremontti ja lampoverkon remontti (LVI Turva)
- Patterit uusittu (LVI Turva)

2012
- Paatykolmiot uusittu (Eliittikatot)

2011
- Valikatolle asennettu 30 cm selluvillaa ja piippu putkitettu (Pohjolan
Energiatuote Oy)

2000
- [kkunat vaihdettu (Tiivi)

1965
- Lopputarkastus 07.06.1967
- Rakentaminen aloitettu ensimmaisen omistajan toimesta

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 09.11.2009
Insindoritoimisto Raksystems Oy (nykyinen Sustera Group) tekema
asuntokaupan kuntotarkastus. Raportti saatavilla valittajalta.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Rakennuksessa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
rakennuksessa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Paivittaistavarakauppoina lahistolla palvelevat esimerkiksi K-Market Ukko-
Pekka (hoin 1,7 km), K-Supermarket Vierema (noin 1,9 km) seka Lidl Hyvink&a
(noin 2,3 km). Hyvinkaan keskustassa on laajempi valikoima kauppoja,
ravintoloita ja muita palveluita.

Talvisilta on rauhallinen ja viihtyisé asuinalue Hyvinkaalla. Alueella on
pientalovaltaista asumista, ja ymparisto tarjoaa hyvat mahdollisuudet
ulkoiluun ja luonnosta nauttimiseen. Keskustan palvelut [6ytyvat noin kolmen
kilometrin paasta.

Koulut: Alueen laheisyydessa sijaitsee Talvisillan alakoulu N 1,0 km paassa.
Lahin ylékoulu on Puolimatkan koulu n. 2,2 km (yhdistetty ensimmaisen ja
toisen asteen koulu) ja lukio Hyvink&an lukio - Kipina n. 19 km.

Hyvinkaalld on monipuolinen kouluverkosto aina perusopetuksesta lukioon ja
ammatilliseen koulutukseen.

Paivakoti: Lahialueella sijaitsee Talvisillan paivakoti (noin 1,0 km). Hyvink&alla
on lisaksi useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja eri puolilla kaupunkia.

Kertunkujalta on sujuvat kulkuyhteydet autolla Hyvink&an keskustan ja
paateiden suuntaan. Julkisilla kulkuyhteyksilla paasee asioimaan keskustaan
ja rautatieasemalle Hyvinkaan paikallislikenteen busseilla. Hyvinkaan
rautatieasemalta on junayhteydet muun muassa Helsingin ja Tampereen
suuntiin.

Asemakaava

Asemakaava (106-07:021)
Vahvistamispvm: 27.2.1963
Voimaantulopvm: 28.3.1963

AOT = Yhden perheen talojen korttelialue

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta, p. 019 459 11 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua. Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden
viranomaistietojen mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen
voimassa oleviin ja vireilld oleviin asemakaavoihin seka muihin alueen
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Sopimuksen mukaan
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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