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Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.
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70-luvun henkea ja vehreda tunnelmaa Martinlaakson sydamessa

Jos etsit kotia, jossa on viela tallella jotakin aitoa ja alkuperaists,
t&mé saattaa olla harvinainen I6ytd. Vuonna 1976 valmistuneessa
rivitalonelidssa on sailynyt poikkeuksellisen paljon aikakautensa
iimetté - ja juuri siing piilee tdman kodin viehatys ja mahdollisuus.

Yhteen tasoon sijoittuvan kodin pohjaratkaisu on toimiva ja
persoonallinen: tilava olohuone, kolme makuuhuonetta, keittio,
kylpyhuone, sauna ja erillinen wc muodostavat kokonaisuuden, jossa
on hyvin tilaa niin perheelle kuin erilaisille asumisen tarpeille. Suuret
ikkunapinnat tuovat sisaén runsaasti luonnonvaloa, ja nakymat
vehreaan pihapiiriin luovat kotiin rauhallisen, lahes suojaisan
tunnelman.

Asunto on pitkalti alkuperaiskuntoinen ja kaipaa remonttia, mutta
kaikkea ei valttamatta tarvitse vaihtaa uuteen. Painvastoin - t&alla
on paljon sellaista, jonka sailyttémisté kannattaa harkita.
Olohuoneen ja eteisen puuparketti on

kunnostettavissa hiomalla ja lakkaamalla ja alkuperaisessa keittiosséa
on tallella hienoa 70-luvun henkea. Puiset kaapinovet ja
lankavetimet ovat vuosien varrella saaneet kayton jalkia ja paikoin
kosteuttakin, mutta ne tarjoavat kiinnostavan lahtokohdan
entisoinnille. Rouheat tiilipinnat, puuyksityiskohdat ja alkuperaiset
kaapistot antavat remontille luonnetta, jota uudisrakentamalla on
vaikea jaljitella.

Yksi kodin erityisista viehatyksista avautuu ikkunoiden takana.
\Vehrea ja suojaisa pihapiiri tulee suurten ikkunoiden kautta osaksi
sisatiloja ja oma pieni piha tarjoaa mahdollisuuden luoda vanhaa
kasvillisuutta harkiten karsimalla tunnelmallinen, moderni keidas.
Pihan puoleiset ikkunat on uusittu laadukkaasti ja suuret kiintegt
ikkunapinnat sopivat erityisen hyvin talon alkuperaiseen
arkkitehtuuriin.

My®&s taloyhtidssa on jo tehty merkittavia uudistuksia.
Kayttovesiputket on saneerattu vuonna 2019, valokuitu rakennettu
vuonna 2025 ja pihakaytavaa parannettu vuonna 2024.
Asuinrakennuksen kattoremontti on parhaillaan kdynnissa.
Huoneiston kylpyhuone on kuitenkin edelleen vanhempaa
toteutusta, joten ostajalle jaa mahdollisuus suunnitella myos
markatilat omaan makuun sopiviksi.

Vaikka koti tuntuu ikkunoista avautuvien vinreiden nakymien
ansiosta suojaisalta, sijainti on hyvin keskeinen. Martinlaakson
asema, ostoskeskus ja arjen palvelut ovat kavelyetaisyydelld, samoin
koulut ja kulttuuritalo Martinus. Junalla Helsingin keskustaan paasee
noin 20-25 minuutissa ja myds bussi- ja autoyhteydet ovat sujuvat.

Tama ei ole koti, jonka arvo perustuu valmiiksi kiillotettuihin pintoihin.




Se on koti ostajalle, joka nakee vanhassa sailyttdmisen arvoista - tai
tyhjan kankaan kokonaan uuden toteuttamiseen. Harvoin tarjolla on
yhté aikaa néin paljon alkuperaistd 70-luvun tunnelmaa, vehreytta ja
mahdollisuuksia aivan Martinlaakson palvelujen aarella.

ONKO NYKYINEN ASUNTOSI VIELA MYYMATTA?

Kutsu minut veloituksettomalle arviokaynnille, saat Kilpailukykyisen
vélitystarjouksen ja asiallesi omistautuneen valittajan, joka toimii
taysipainoisesti jokaisen asiakkaansa myyntitavoitteen
toteutumiseksi.

Ota yhteytta ja varaa oma yksityinen esittelyaikasi jo tanaén ennen
asunnon virallista ensiesittelya:

Harto Pasonen
myyntineuvottelija, BBA
ROOF LKV Espoo Oy
050 529 9768
harto.pasonen@roof.fi
1 2.10.2026 | Julkaistu 24.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80533520

Martinlaakso, Kivimaki, Valkotie T A, 01620 Vantaa

Rivitalo, 4 h, k, kph, s, wc, piha, 84 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu
Taloyhtidlla ei ole rahoituslainaa.

Velaton hinta

159 000 €
(1892,86 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

231 € / kk

Hoitovastike

231 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1-18
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 4 h, k, kph, s, we, piha

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /1
Asuintilojen pinta-ala 84 m?

Kokonaispinta-ala 84 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

159 000 €
(1892,86 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike on 2,75 €/m?/kk (vuoden 2026
talousarvion mukainen). Hoitovastiketta ei keratéa
yhtigjarjestyksen mukaisella vastikeperusteella
(90 m?2), vaan itse mitatun huoneiston pinta-alan
mukaan (verohallinnon pinta-alat: huoneisto A 84
m?2, huoneistot B-E 85 m?). Taloyhtidlla ei ole
rahoituslainaa. Hallitukselle on annettu valtuutus
peria 1-2 ylimaaraista hoitovastiketta tai jattaa 1-
2 hoitovastike periméatta ennen seuraavaa
varsinaista yhtiokokousta.

Vesi

16 € /hld / kk

Lammitys

Lammityskustannukset: 91,82 € / kk

Autopaikkamaksu
8 € /kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu 16,00 €/hlo/kk ennakko, tasaus
kulutuksen mukaan

Isannditsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
Ikkunat
Nakymat

Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen mukaan 90 m2.
Yhtidjarjestyksessd mainittujen huoneistokohtaisten pinta-alojen sijaan on
osakkaiden sopimuksesta kaytetty verohallinnon mééarittelemiad pinta-aloja.
(Huoneisto A 84 m? ja huoneistot B-E 85 m?). Pinta-alaa ei ole
tarkistusmitattu. Edella mainittu pinta-ala saattaa taman ikéisessa
kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja
rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannoitsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Valttava
Yleiskunnoltaan valttava, mutta siisti ja hyvin pidetty - tarjoaa hyvan pohjan
kunnostamiselle alkuperaista ilmetta vaalien.

Varustus: Uuni, liesi, liesituuletin, astianpesukone, KITCHEN_FURNITURE,
j&ékaappi ja erillinen pakastin

Liesi: Valurautaliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Muovimatto

Alkuperainen 1970-luvun keittid, jonka puupintaiset ovat haluttaessa
kunnostettavissa ja keittido hyddynnettavissé myds uuden omistajan
kayttoon. Koneiden toimivuudesta ei tarkempaa tietoa.

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi ja pesuallas
Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Remontoitava kylpyhuonetila. LVIS-saneerauksessa kayttovesiputket
uusittu 2019.

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Muovimatto

Erillinen WC, jossa wc-istuin, peilikaappi ja pesuallas. Lattia muovimattoa.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas

Seinédmateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Tilava puupaneloitu sauna useammallekin kylpijalle. Lattia laatoitettu.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Korkki

Asunnossa on kolme makuuhuonetta. Suurin makuuhuone avautuu
rauhalliselle ja vehreadlle atriumpihalle, ja seindn mittainen alkuperainen
kaapistorivistd tarjoaa runsaasti sailytystilaa. Kaksi pienempaa
makuuhuonetta sijaitsevat Martinlaaksontien puolella ja mukautuvat
tarpeen mukaan lasten-, tyo- tai vierashuoneiksi.

Takka: Ei takkaa

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Olohuoneessa suuret ikkunapinnat ja vehreat nédkymat suojaisalle
atriumpihalle luovat rauhallisen ja valoisan tunnelman. Pihan puolen Kkiinteat
ikkunat ja parvekeovi on uusittu laadukkaasti toteutetussa remontissa, ja
alkuperainen puulattia tarjoaa hyvan lahtdokohdan kunnostamiseen.

Huoneistoon kuuluu oma sauna. Piha-alue kuuluu huoneistoon.
Kolmilasinen, lampo&ikkunat, puuikkunat, kaksilasinen ja korkeat ikkunat

Nakymat asunnon sisdankaynnin puolelta luoteeseen Martinlaaksontielle
seka olohuoneesta ja suurimmasta makuuhuoneesta kaakkoon asunnon
vehredan pihapiiriin.



Sailytystilat Kaapistot
Eteinen tarjoaa runsaasti sailytystilaa persoonallisissa alkuperaisissa
puukomeroissa, jotka tuovat tilaan lampoa ja kodin rakennusajalle ominaista
iimetta. Sailytysratkaisut ovat myds hieno yksityiskohta, jonka voi
halutessaan sailyttda osana kodin alkuperaista henkea.
Paamakuuhuoneessa alkuperainen komerorivisto.

Autopaikka Pihapaikka sahkopistokkeella
Osakkaille kuuluvien autopaikkojen yhteydessé oleva katos puretaan, koska
katoksen mydtd maéaritelty autopaikkojen mitoitus ei vastaa nykyautojen
mittasuhteita. Autopaikat muuttuvat sahkopistokkeilla varustetuiksi
pihapaikoiksi.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan ei kuulu Irtain.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Valkotie 1
Y-tunnus: 0125377-1

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 092-411-3-59

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1661 m?
Oma tontti, pinta-ala 1661 m2 Kiinteistétunnus 092-411-3-59. Tila T7 K2, RN:o
3:59, Vantaan Martinkylassa.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1976
Kayttodnotto: 1976

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 5
Hissi Ei
Taloyhtidssa sauna Ei
Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, vaestdnsuoja, ulkovarasto, pydrévarasto ja valokuitu

Asuinrakennus (rivitalo), 2 autokatosta (joista toisen yhteydesséa tekninen
tila/jatehuone), varastoja. Tontti 1661 m?2

Lammitysjarjestelméa Sahko
Sahkdlammitys: Suora sahkd
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 11630

Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistus on suunniteltu tehtévaksi vuonna 2027 KPTS:n mukaan.



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Yhteystapa: kaapeli-tv (yhteisantennijarjestelma DVB-T), valokuitu
(Valokuitunen Qy)

Tietoliikenneverkko: Kylla

Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

Kayttoonottovuosi 1976. Piha-aitojen uusiminen 2002. Julkisivun ulko-ovet
vaihdettu 2006. Etelapuolen ikkunoiden ja vuorilautojen vaihto 2007 ja 2009.
Antennikeskuksen digitalisointi 2007. Otsalautojen uusinta 2015. Vesikaton
huoltoty®d 2017. Autokatoksen ulkovuorauksen uusinta 2018.
Kayttovesijarjestelman putkien saneeraus 2019. Viemareiden
kuntotarkastus ja videokuvaus 2019 ja puolueeton lausunto 2021. Uuden
tyovalinevaraston rakentaminen 2020 (autokatoksessa). Pohjoispuolen
ikkunoiden listojen uusiminen 2021. Porraskaiteet etuoville 2023 alkaen.
Pihakaytavan parantelu kivituhkalla 2024. Valokuidun rakentaminen
taloyhtioon (Valokuitunen Oy) 2025 - laskutus alkaa 2026. Pihavalaisimen
uusiminen ja hston C autopistorasian korjaaminen (Hemiteam Oy) 2025.

2026: Asuinrakennuksen ja autokatosten kattoremontti. Kattosaneerauksen
valvonta. LVIS-korjausten yleisera. Ovivalaisimien ja autokatosten valaisimien
uusimiset. Palovaroittimet taloyhtidon kunnossapitovastuulle. Varaston
vesiposti. 2027: Kuntokatselmus ja PTS:n laatiminen asiantuntijan
avustuksella. Energiatodistus. 2027-2030: Mahdolliset korjaustarpeet
maaritelladn PTS:n mukaan.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle vuosittain kunnossapitotarveselvityksen,
jonka 5-vuotiskorjausohjelmaa pyritaan noudattamaan.
Kunnossapitovastuita selkiytetdan.

Viemareiden kuntotarkastus ja videokuvaus tehty 2019, puolueeton
lausunto 2021. Kuntokatselmus ja PTS on suunniteltu tehtavaksi
asiantuntijan avustuksella 2027.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Osakkaille kuuluvien autopaikkojen yhteydesséa oleva katos puretaan, koska
katoksen mydtd maéaritelty autopaikkojen mitoitus ei vastaa nykyautojen
mittasuhteita. Autopaikat muuttuvat séahkopistokkeilla varustetuiksi
pihapaikoiksi.

Pihapaikat: 5 kpl
Martinlaakson alueella on kadunvarsipysakaintia. Tarkempia tietoja
asukaspysakdinnista ei dokumenteissa.

Isannditsija Meeris Oy
Paula Penkanen
Lunnikuja 3
01450 Vantaa
045 119 0405
paula.penkanen@meeris.fi
Isannditsijantodistus: 19.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Platicom Oy. Tilattuna lumitdita ja muita pihatoita. Lisaksi talkootydna
tehdaan pihan hoitotoimia.

Lisatietoa taloyhtiosta Pieni viiden huoneiston rivitaloyhtid Vantaan Martinlaaksossa. Taloyhtidlla ei
ole rahoituslainaa. Yhtigjarjestys on vuodelta 1972. Voimassa oleva
yhtidjarjestys rekisterdity 27.8.2018. Yhtidjarjestyksessa on asunto-
osakeyhtidlaista poikkeavia maarayksia. Lainan ottamiseen vaaditaan 2/3
enemmisto yhtidkokouksessa. Taloyhtidn maksuvalmius on ollut ajoittain
heikko 2025. Kattoremontti on paatetty toteutettavaksi 2026 lainavaroin.

Kiinteisto sijaitsee lentomelun puskurivydhykkeella (Lden 50-55 dB). Alueella
ei ole maankayton tai rakentamisen rajoituksia, mutta lentotoiminta voi
aiheuttaa lievaa taustamelua.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Paivittaistavarakaupat (K-Market, S-market), apteekki, pankki, ravintolat ja
kahvilat Martinlaakson keskustassa. Vantaan kaupungin palvelut 1&hella.
Martinlaakso, Vantaa postinumeroalue 01620. Taloyhtio sijaitsee
Martinlaakson juna-aseman laheisyydessa. Lahella Martinlaakson
ostoskeskus ja paivittaistavarakaupat. Martinlaaksontie on alueen paakatu.

Koulut ja paivakodit Koulut: Martinlaakson koulu (peruskoulu), Hdmeenkylan koulu. Martinlaakson
lukio lahialueella.
Paivakoti: Martinlaakson alueella useita paivakoteja, mm. Paivakoti
Martinlaakso.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahelld, hyvat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys
Martinlaakson juna-asema sijaitsee kavelymatkan paassa. Junalla Helsingin
keskustaan noin 20-25 minuuttia. Alueella hyvat bussiyhteydet. Keha lll ja
Hameenlinnanvayla 1ahella autoilijalle.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Vantaan kaupunki. Martinlaakson alueella on meneilldén useita
kaavoitushankkeita, mm. Martinlaakson kestava keskusta -kaavarunko seka
taydennysrakentamishankkeita I&hella juna-asemaa. Lisdtiedot: Vantaan
kaupunki, asemakaava-arkkitehti Annakaisa Haanpaa, puh. +358 43 826
8456, annakaisa.haanpaa@vantaa.fi.



Vapautuu Heti
Asunto vapautuu kaupanteossa.

Muut merkittavat tiedot  Rivitaloasunto omalla pihalla. Pieni, tiivis taloyhtid (5 huoneistoa). Rauhallinen
asuinalue lahella palveluita ja hyvia likenneyhteyksia. Kattoremontti tulossa
2026, mikéa parantaa rakennuksen kuntoa. Taloyhtidlla ei ole rahoituslainaa
ennen kattoremonttia. Kattoremontin kustannukset sisaltyvat
myyntihintaan.
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. Harto Pasonen
Myyntineuvottelija, BBA
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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