





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Espoon Suvelassa rauhallisella alueella sijaitsee tama valoisa ja
kodikas rivitaloasunto.

Tama asunto tarjoaa mukavaa asumista luonnonlaheisessa
ymparistossa.

Asunnon avara olohuone avautuu omalle pihalle, jossa voi nauttia
rauhallisista hetkista. Keittico on moderni ja kaytanndllinen, ja sen
saareke tuo liséa tyoskentelytilaa.

Rauhallinen makuuhuone, ja sen liukuovikaapisto tarjoaa runsaasti
sailytystilaa. Asunnossa on myds oma sauna, joka kutsuu
rentoutumaan pitkén paivan paatteeksi.

Kylpyhuone on raikas ja hyvin varusteltu, ja siella on lattialammitys
mukavuuden lisddmiseksi.

Asunto Oy Alakalliontie 4 tarjoaa asukkailleen monipuoliset palvelut,
kuten piha-autopaikan, joka sisaltyy hoitovastikkeeseen. Taloyhtid
on hyvin hoidettu, ja tulevat huoltotoimenpiteet on suunniteltu
huolellisesti.

Laheisyydessa sijaitsevat Espoon keskuspuisto ja monipuoliset
ulkoilumahdollisuudet, kuten maastopyorareitit ja frisbeegolfrata.
Alueen palvelut, kuten ruokakaupat ja koulut, ovat
kavelyetaisyydellg, ja likenneyhteydet ovat erinomaiset niin julkisilla
kuin omalla autolla.

Tama rivitaloasunto on taydellinen valinta kun arvostavat rauhallista
asumista luonnon laheisyydessa, mutta haluavat silti pysyéa lahella
kaupungin palveluita.

TERVETULOA TUTUSTUMAAN TAHAN TOIMIVAAN
KOKONAISUUTEEN!

Lisatiedot ja yhteydenottopyynnot:
Jukka Norta
Kiinteistonvalittgjan, LKV, LVV
0400 461415
jukka.norta@roof.fi

1 2.10.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80536548

Suna, Alakalliontie 4 A 2, 02760 Espoo

Rivitalo, 2h, avok, kph, s, terassi, vh, uv, 62 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1272731 €
(205,28 €/m?)

Velaton hinta

169 000 €
(2 725,81 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

536,30 € / kk

Hoitovastike

406,10 € / kk

Rahoitusvastike

130,20 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

156 272,69 €
(2 520,53 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 6,55 €/m?/kk (406,10 €/KK) ja
rahoitusvastike 2,10 €/m?/kk (130,28 €/kk)
peruskorjauslainasta. Rahoitusvastike on
maksettavissa pois. Vastikkeiden suuruudesta ja
maksutavasta paattédéd yhtidkokous.

Vesi

Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Piha-autopaikka sisaltyy hoitovastikkeeseen.

125-248

Asunto-osake

Oma

2h, avok, kph, s, terassi, vh, uv
2

1

/1

62 m?

62 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 62,0 m2 Taman ikaisessa kohteessa pinta-ala
saattaa poiketa nykyisten mittaustapojen mukaan lasketusta. Pinta-ala voi
nain ollen iimoitettua suurempi tai pienempi. Suositellaan pinta-alamittausta.

Hyva

Siisti ja Kaytanndllinen Ideal-keittid, jossa paljon kaapi- ja laskutilaa. Led-
valaistus tuo keittiodn tunnelmaa ja katevé saareke toimii vaikka tydtasona.
Induktioliesi, liesituuletin, erillisuuni, astianpesukone, jGdkaappipakastin,
mikro. Kivitaso, valitila laattaa. Seinat ovat maalattu ja lattia laatoitettu.

Tilava raikas kylpyhuone. Suihku, lasinen suihkuseing, wc-istuin, bidee, allas,
allashana, allaskaappi, peili, seinakaapistot, pesukoneliitanta, lattialammitys.
Seina seka lattia ovat laatoitettu, katto on paneloitu.



Sauna Asunnossa sauna: Kyllg
Sauna lasiovella. séhkdkiuas, puulauteet, seindt seké katto paneloitu, lattia

laattaa.

Makuuhuoneet Rauhallinen makuuhuone, jossa liukuovikaapisto vaatteiden sailyttamiseen.
Lattia laminaattia, seinat ovat joko maalattu tai tapetoitu, katto on
paneloitu.

Olohuone Suuri valoisa olohuone. Olohuoneesta uloskaynti omalle pihalle seka
makuuhuoneeseen. Lattia laminaattia, seindt ovat maalattu, katto on
paneloitu.

Muut tilat Vaatehuone / varasto olohuoneessa seka sisaankaynnin tilava aulatila, jossa
liukuovikaapisto vaatteiden seka tavaroiden sailyttdmiseen.

Nakymat Omalle piha-alueelle.

Sailytystilat Huoneistoon kuuluu ulkovarasto. Taloyhtidssé on huoneistokohtaiset
varastot.

Autopaikka Ulkopaikka séhkdpistokkeella

Asunnolle kuuluu autopaikka.
Muutostydt huoneistossa Keittid, kylpyhuone seké sauna ovat uusittu vuonna 2014.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Alakalliontie 4

Y-tunnus: 0550060-2
Kiinteistd Kiinteistotunnus: 49-40-118-7
Tontti Omistus: Oma

Tontti paattyy Espoon keskuspuistoon ja sen lenkkipolkuihin.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1985
Kayttoonotto: 1985

Rakennusmateriaali Tiili ja puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 22

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, satellittiantenni ja vaestonsuoja
Huoneistokohtaiset varastot, jatekatos, tekninen tila

Lammitysjarjestelma Kaukolampo

Energiatodistus Kylla

\Voimassa: 31.12.2008



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot

HUONEISTOSSA A2 : 2014 Huoneiston sisépuolen pinnat peruskorjattu
(huonetilat, keittid, saunaosasto), sauna, pesuhuone, khh uusittuy,
lattialammitys muutettu sdhkdiseksi.

TALOYHTIOSSA: 2025: Vesikattojen huoltopesu. Jatekaivon pumppujen
huolto. 2kpl latauspisteita lisatty. 2023 LPA-sé&hkdtyksien peruskorjaus,
kaapelointi uusittu, rakennettu 7 kpl latauspisteita ja lopuilla lampdtolpilla
valmius latauspisteiden rakentamiseen ja uusikeskus latausjarjestelmaan,
parvekkeiden ja maantasoterassien valaisimet uusittu, ikkuna-, ulko-ovien,
Jjulkisivupaneelauksien ja pihatdiden peruskorjaukset, LPA-alueen asfaltointi
Jja pohjarakenteiden kantava rakennekerros peruskorjattu / uusittu,
peruskorjaus lukitukset uusittu

Asunto-osanojen ja pesuhuoneiden peruskorjauksia tehty yhteensa 19 kpl
(ajanjaksolla 2005-2022)

2022 Jatevesikaivon pumppujen ja automatiikan huolto, lammonvaihtimen
lBrmmityksen moottoriventtiilien vaihdot, sovittu ARKI-RAKENNUS Oy:n
kanssa vesikattojen huoltotyét (jatkuen toistaiseksi) yksi (1) kerta / vuosi,
sovittu Viherkeha Oy piha-alueen pensaiden hoitoleikkaukset / kitkennét ja
lannoitukset (jatkuen toistaiseksi) yksi (1) kerta / vuosi

2021 Talojen B ja F piha-aitojen perustukset ja aidat uusittu, talo F paadyn
tomutustelineen laatoitukset uusittu, tehty D-talon edustan paavaylan
asfaltointikorjaukset

2019-2022 Huoneistojen lampdpattereita uusittu kohteessa n. 40%

2019 Talojen A, B ja F-lammitysten ja kayttdveden jakotukkien uusiminen
2018 Jatevesikaivon pumput ja automatiikka uusittu

2017 Pihavalot ja autopaikkojen ldmpdtolpat uusittu

2014 Vesikattojen, paatykolmioiden ja ylapohjan eristyksen peruskorjaus
tehty, huoneistojen IV-koneet uusittu vesikattojen peruskorjauksen
yhteydessa

2012 Lammonvainhdin ja automatiikka uusittu

2005-2022 Asuntosaunojen ja pesuhuoneiden peruskorjauksia tehty
yhteensé 19 kpl

Vuosi 2026: huoneisto A3 saunaosaston peruskorjaus, pumppukaivon
kuntotarkastus, kh-tilojen huoltokierros, palovaroitinasennukset, LVISA-
automatiikan uusiminen, iimastointikanavien nuohous, muut
huoltokorjaukset, saunaosaston peruskorjaus, kulkuvaylan korjaus,
léampdpatterit.

Vuosi 2027: julkisivumaalaukset, kaukolampdvaihtimen uusiminen,
lBmmitysverkoston saatd, muut, pumppukaivo, LVISA-kuntotutkimus,
latauspisteet 2 kpl.

Vuosi 2028: kaukoldamman runkolinjojen uusiminen, pumppukaivon
peruskorjaus, ldmpdpatterit, muut, latauspisteet 2 kpl.

Vuosi 2029: s&ahkodn ryhmataulut, piha-alueet, léampdpatterit, muut,
latauspisteet.

Vuosi 2030: julkisivumaalaukset, lampopatterit, LVIS, muut, latauspisteet 2
kpl.

Vuosi 2037: julkisivumaalaukset ja tiilipintojen puhdistus, sokkelipinnat,
ldBmpodpatterit, LVIS, muut.

Tehty: 2026
Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta esitetty ja hyvaksytty
yhtiokokouksessa 21.5.2026.

Tehty: Kylla
Asbestikartoitus tehd&an aina korjausten aloituksessa. Asbestia ei ole
havaittu.

238740,31€
45 €



Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidlla on 24 piha-autopaikkaa, joista 9 on sahkdauton latauspisteita (7
rakennettu 2023, 2 lisatty 2025). Loput paikat on varustettu lampdtolpilla ja
valmiudella latauspisteiden rakentamiseen. Autopaikat jaetaan yhtiosséa
vahvistettujen autopaikkasaantdjen mukaisesti yhtidkokouksen/arvonnan
perusteella.

Pihapaikat: 24 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 24 kpl

Markku Mattila

Alakalliontie 4

02760 Espoo

0400414548
markku.mattila@ravk.fi
Isannditsijantodistus: 24.09.2026

Asukkaat

Ruokakaupat (Alepa, K-market, S-market), Espoon keskuspuisto, koirapuisto,
ankkapuisto, leikkikenttd, jalkapallokenttd, kuntoportaat, maastopyorareitit,
frisbeegolfrata.

Espoon keskuspuisto alkaa suoraan taloyhtion pihalta.

Koulut: Sunan koulu noin 500 M, Saarnilaakson koulu noin 1,2 km.
Paivakoti: Teenavan paivakoti noin 200 m.

Espoon keskus on lahelld, josta on hyvat juna- ja bussiyhteydet. Keha Il ja
Turuntie ovat saavutettavissa nopeasti omalla autolla.

Asemakaava

Ajankohtaiset tapahtumat alueella:
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/espoon-keskus
https://www.espoo.fi/fi/uutiset/2026/09/paivakoti-ja-monipuolista-
asumista-kiltaveljenmaelle
https:.//www.espoo.fi/fi/hankkeet/kiltaveljenmaki

Lisatietoja antaa Espoon kaupunki puh. 09-81621.

Sopimuksen mukaan









Jukka Norta
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 046 1415
jukka.norta@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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