





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava omakotitalo luonnonkauniilla tontilla Korialla

Kivikuusentielld on vuonna 2006 valmistunut kaksikerroksinen
omakotitalo, jossa on tilaa suuremmankin perheen arkeen. Asuintilaa
on 226 m?, ja viiden makuuhuoneen ansiosta huoneita riittaa myos
tyo- tai harrastuskayttoon.

Alakerrassa ovat olohuone, avokeittio, kaksi makuuhuonetta,
kylpyhuone, sauna, erillinen wc ja kodinhoitohuone, josta on kaynti
suoraan ulos. Yldkerrassa on kolme makuuhuonetta, aula,
vaatehuone ja erillinen wc. Keittidsaareke tuo lisaa tydskentelytilaa,
ja kylpyhuoneessa on seka suihku ettd poreamme.

Talo lampiaa sahkdlla. Alakerrassa on lattialéammitys, ylékerrassa
sahkopatterit ja lisdlampoa antaa varaava takkaleivinuuni.
Ulkoverhous on maalattu vuonna 2024 ja ylakerran wc:n pinnat ja
kalusteet uusittu vuonna 2025.

Oma 1,27 hehtaarin tontti tarjoaa tilaa oleskeluun ja harrastuksiin.
Pihapiirissd on myods aitta seké talli/navetta. Kouvolan keskustaan on
matkaa noin 15 kilometria.

Ota yhteytta, niin sovitaan aika esittelyyn.

Markus Tallinen
markus.tallinen@roof fi
050 454 2226

1 30.9.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80533389

Koria, Kivikuusentie 100b, 45610 Kouvola

Omakotitalo, Alakerta: 2mh, oh, k, wc, kph, s, khh. Ylakerrassa: 3mh, aula, wc, vh, 226 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

248 000 €
(1097,35 €/m?)

Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

248 000 €
(1097,35 €/m?)

Kiinteistovero
965,12 € / vuosi

Puhtaanapito
50 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Oman jatevesikaivon tyhjennys 2-3 kertaa
vuodessa n. 100€ kerta. (6-8 henkilbad)

lImoitettu kiinteistdvero on vuoden 2026 tieto.
Kiinteistovero tarkistetaan vuosittain, joten
tulevien vuosien maara voi muuttua.

lImoitetut kulutusperusteiset kustannukset ovat
arvioita tai perustuvat nykyisen omistajan
kulutukseen. Toteutuvat kustannukset
vaihtelevat muun muassa asukkaiden maaran,
kayttotottumusten, kulutuksen sekd tehtyjen
sopimusten ja niiden hintojen mukaan.

Kiinteisto

Alakerta: 2mh, oh, k, wc, kph, s, khh. Yl&kerrassa: 3mh, aula, wc, vh
7

5

2

/2

226 m?

251 m?2

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Uuni, liesi, liesituuletin, astianpesukone, keittidsaareke,
KITCHEN_FURNITURE ja festivon kylmitpakastin

Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti ja keittidsaarreke graniittitaso
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, suihku, poreamme, suihkuseing, lattialammitys,
pesuallas ja allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi, bidee-suinhku ja
lattiakaivo
Lattiamateriaali: Laatta ja ylékerran vessassa muovimatto

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Varaava takka
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, lattiakaivo, pyykkikaapit,
kurapiste, pdytataso, keskuspolynimuri ja tila pesutornille
Seinamateriaali: Osalaatoitus
Lattiamateriaali: Laatta

Ikkunat Séalekaihtimet

Parveke Kylla

Terassi Kyllg

Sailytystilat Kaapistot, kylmé ulkovarasto ja vaatehuone

Muutostydt huoneistossa 2025: Ylakerran vessan pintaremontti ja kalusteiden uusinta.
2024: Ulkovuoren maalaus
2027: Levyvillat poistettu putkien ja lapivientien kohdalta. Villat asetettu
reuna-alueelle lisgeristeeksi.
Putkien kiinnitysta parannettu ja l&piviennit teipattu Tescon vana teipilla.
Piipun palovillaa korotettu 60cm ja lisétty paksuutta 10cm.
Tyhjat paatyseinat eristetty ja IV-putket penkattu Isocell selluvillalla seka
samalla pyritty tilkitsemaan levyvillojen saumoja.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: Pihlajamaki
Kiinteistotunnus: 286-456-7-18
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1,27 ha

Rakennusvuosi Valmistunut: 2006
Kayttoonotto: 2006
Rakentaminen alkanut: 2005
Loppukatselmus: 2009

Rakennusmateriaali Puu
Maanvaraiset betonianturat
Maanvarainen betonilaatta
Puurunkoinen elementti ja puuverhoilu



Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Yhtidn tilat ja varustelu Paarakennus (omakotitalo, 2-kerroksinen, puurunkoinen elementtitalo,
kerrosala 251 m?, kayttoonotto 2006, loppukatselmus 2009). Lisaksi
asemapiirroksessa aitta ja talli/navetta. Sauna paarakennuksessa.

Muut rakennukset Aitta ja talli/navetta.
Lammitysjarjestelméa Sahko, puu ja lattialammitys
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 36430.96
Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistus tilattu ja on tulossa.
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei
Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla
Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 08.02.2021
Asbestikartoitus Tehty: Ei

@ VUITA TIETOJA

Tie perille Kyllg
Tien tyyppi: Sora
Tien kunto: Hyva
Tiemaksut: 99,20 € / vuosi

Kaavoitus Ei kaavoitettu
Alueella on vireilla Kouvolan keskeisten alueiden yleiskaava 2050
(kouvola.fi/yleiskaava2050). Kaava ei tule suoraan ohjaamaan rakentamista.
Maakuntakaavaote saatavissa Kymenlaakson liitolta.

Vapautuu Muu ehto: 60 vuorokautta kaupanteosta.

Muut merkittavat tiedot  Ei asumisviintyvyyteen vaikuttavia seikkoja.
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ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.




Markus Tallinen
Myyntineuvottelija
050 454 2226
markustallinen@roof.fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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