





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan kauniiseen kaksioon Sipoonkadulle!
Alppilan viehattavassa kaupunginosassa, odottaa tama kodikas ja
hyvakuntoinen koti uusia asukkaita. Asunto sijaitsee vuonna 1941
rakennetun talon toisessa kerroksessa, ja sen 50 nelidts tarjoavat
mukavasti tilaa eléamiseen. Asunto Oy Sipoonkatu 11 on hyvin
hoidettu taloyhtio.

Nykyisten asukkaiden mielesta asunnon ehdottomiin helmiin kuuluu
iso keittio kaasuliedella, joka on taydellinen paikaa niin arjen
ruoanlaittoon kuin illanistujaisiin. Vehreéa sisapiha tuo kotiin
rauhallista tunnelmaa, ja lapitalon asunto hurmaa valoisuudellaan:
aamulla aurinko paistaa makuuhuoneeseen - illalla olohuoneeseen.

Asunnon sijainti on erinomainen: Pasilan rautatieasema, Mall of
Tripla ja useat paivittaispalvelut ovat kavelymatkan paassa.
Liikenneyhteydet ovat loistavat, silld 1&histoltad 16ytyvat bussi- ja
raitiovaunupysakit, jotka vievat eri puolille kaupunkia. Alueella on
myds hyvat pyorailyreitit, mika tekee likkumisesta sujuvaa ja
vaivatonta.

Taloyhtidssa on lisaksi kaytettavissa ullakkokomero, kellarikomero ja
vehrea sisapiha.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viihtyisdan kotiin
Alppilan sydamessal!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Duarte Tammilehto / 050 3411676 tai duartetammilehto@roof.fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN! | can

provide services also in English.
Get a roof.

http: //www.roof fi
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ﬁ Kohdenumero 80534940

Alppila, Alppiharju, Sipoonkatu 11 A 10, 00520 Helsinki

Kerrostalo, 2h + k, 50 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

259 000 €
(5 180,00 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

350 € / kk

Hoitovastike

350 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

259 000 €
(5 180,00 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 7,00 €/m?/kk (350,00 €/KK).
Paaomavastike 8 (vesivahinko 2019) 0,30
€/velallinen m? — huoneistoon ei kohdistu
yhtidlainaa, joten paaomavastiketta ei perita.
Vesimaksu 27,00 €/hld/kk. Pesutupamaksu 4,00
€/koneellinen.

Hallituksella valtuutus peria tai olla perimatta
kahden yliméaaraisen kuukauden hoito- ja
padomavastike tarpeen vaatiessa.

Vesi

27 €/ hlo / kk

15-16
Asunto-osake
Oma

2h + k

2

1

2/5

50 m?

50 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, astianpesukone, erillisuuni, liesi ja
liesituuletin

Liesi: Kaasuliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli



Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialammitys, peili, pesuallas,

allaskaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Ei
Kaapistot, vinttikomero ja hakkivarasto

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Sipoonkatu 11
Y-tunnus: 0235373-1

Kiinteistotunnus: 91.387-12-11

Omistus: Oma
Pinta-ala: 742 m?

Valmistunut: 1941
Kayttoonotto: 1941

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 23

Ei

Kaapeli-tv, vinttikomero, pesutupa ja kellarikomero
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 04.07.2033

Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

1985 Ulkoetuikkunat,

1987 Porrasmaalaukset,

1992 Purettu asbestia kellarikdytavalta ja lammdnjakohuoneesta,
1994 Julkisivun etelapaadyn lammdneristys ja pinnoitus,

1996 Tiilikaton uusiminen,

1998 Vesi- ja viemaristoputkiston saneeraus,

2004 Salaoja- ja sadevesiverkosto uusittu,

2004 Pihan ulkonadn kohennus viher- ja kivetystaillg,

2010 Porrashuoneiden maalaus, 2011 Sipoonkatu 11 ja 13 vélisen
likuntasauman korjaus,

2014 Ikkunoiden kunnostus ja lammansiirtimen uusiminen,

2021 Iv-hormien kartoitus ja nuohous,

2021 Perussaadon suunnittelu ja lampdjohtokuvat,

2022 Huonokuntoisten piippujen massauskorjaukset ja piippujen pellitys
seka lintuverkotus,

2022 Asunnon A23 kylpyhuoneen saneeraus yhtion toimesta, 2
024 Paisunta-astian uusiminen,

2024 Julkisivun paikkarappaukset ja -maalaukset,

2025 Asunnon A2 kylpyhuoneen/wc:n saneeraus yhtion toimesta,
2025 Palovaroittimien (10 v) asennus asuntoihin ja yleisiin tiloihin

Tehty: 2026
Suunnitellut hankkeet: normaalit huolto- ja kunnossapitotydt 2026-2030
seké julkisivuhankkeen suunnittelu/kartoitus 2030.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: Ei

Yhtién toimesta ei ole suoritettu asbestikartoituksia huoneistoissa.
Rakennus on valmistunut 1941, joten asbestia saattaa esiintya rakenteissa.
Vuonna 1992 on purettu asbestia kellarikaytavalta ja l@mmodnjakohuoneesta.

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon. Laki eréistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/20175. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toits,
kuten reikien poraamista seiniin tai

kattoon.

244 550,34 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Vallilassa on asukaspysakdintimahdollisuus kaupungin pysakointialueilla.
Alueella on maksullinen kadunvarsipysakainti.



Isannditsija Isannditsija Reijo Taipale Oy
Venla Laine
Porvoonkatu 5-7
00570 Helsinki
09 77 444 80
venla.laine@isannoitsijareijotaipale.com
Isannditsijantodistus: 21.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Varonen Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Vesivahinko 2019 (Helsingin Seudun Osuuspankki): saldo 7 872,77 €, korko
Euribor 12 kk + 1,00 %, paattyy 28.02.2034. Remonttitili (Nordea) Fl43 1313
3000 2192 99: limiitti 100 000,00 €, nostettu 45 526,01 €.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Mall of Tripla n. 900m
Lidl n. 600m
Vallila on monipuolinen kaupunginosa Helsingissa. Alueella on
paivittéistavarakauppoja, ravintoloita ja kahviloita. Pasila ja Kalasatama ovat
l&helld. Hyvat yhteydet Helsingin keskustaan.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pasilan peruskoulu, Vallilan ala-asteen koulu, Helsingin normaalilyseo.
Paivakoti: Vallilassa on useita paivakoteja.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, raitiovaunupysakki
l&hella, hyva kulkuyhteys, kaupunkilikenneyhteys, hyvat pyorailytiet, juna-
asema lahella ja taksitolppa lahella
Pasilan rautatieasema n. 900m

Kaavoitus Asemakaava

VVapautuu Sopimuksen mukaan



kuva ei ole mittatarkka






Duarte Tammilehto
Myyntineuvottelija

050 3411676
duartetammilehto@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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