





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tunnelmalliseen kotiin Vanhaan
Porvooseen, vuonna 1827 valmistuneeseen puutaloon.

Kodin vaaleat savyt, tummansavyinen parkettilattia ja vaaleat
paneelikatot muodostavat rauhallisen kokonaisuuden. Ikkunoista
tuleva luonnonvalo korostaa huoneiden avaruutta ja vanhan
rakennuksen tunnelma nakyy kodin yksityiskohdissa.

Ruokailuhuone sijoittuu kodin keskelle ja tarjoaa hyvin tilaa
suuremmallekin ruokailuryhmalle. Sen yhteydessa sijaitsee erillinen
keitti®, jossa valkoiset kaapistot ja vaaleat pinnat pitavat ilmeen
selkeana. Keittidon varustukseen kuuluvat induktioliesi, uuni,
astianpesukone, jddkaappipakastin seka integroitu mikroaaltouuni.
Keittio on uusittu vuonna 2015 tehdyn remontin yhteydessa.
Samalla uusittiin keittion ja kylpyhuoneen pinta-asenteiset putket.

Ruokailuhuoneesta siirrytaan olohuoneeseen, jossa on tilaa
sohvaryhmaélle ja muulle kalustukselle. Suuret ikkunat tuovat
huoneeseen runsaasti luonnonvaloa. Olohuoneessa on myos
iimalampopumppul.

Olohuoneesta on kulku eriliseen makuuhuoneeseen.
Makuuhuoneessa on tilaa parisédngylle ja huoneen kaapistot
tarjoavat sailytystilaa. Huoneiden sijoittelu tekee kodista selkean
kokonaisuuden, jossa ruokailulle, oleskelulle ja nukkumiselle on omat
tilansa.

Eteisen yhteydessa sijaitsevassa wc- ja pesutilassa on suihku,
suihkuseina, wc-istuin, allas, pesukoneliitanta seka lattialammitys.
Eteisessa on lisaksi hyvin sailytystilaa peililiukuovien takana.

Asunto sijaitsee rakennuksen toisessa ja ylimmasséa kerroksessa.
Vuonna 1827 valmistuneessa puutaloyhtidssa on vain viisi
asuinhuoneistoa seka liike- ja like-/asuinkayttoon tarkoitettuja tiloja.
Taloyhtid sijaitsee omalla, toisen asunto-osakeyhtion kanssa
yhteisomistetulla tontilla, jonka hallinta perustuu
hallinnanjakosopimukseen. Lammitysmuotona on kaukolamp®.

Kirkkokadun sijainti tuo seka Vanhan Porvoon ettéa keskustan
palvelut I&helle. Kaupat, ravintolat, kahvilat, kulttuuripalvelut ja
terveyspalvelut ovat kévelyetaisyydella.

Liikkuminen onnistuu myds iiman omaa autoa. Laheisilta pysakeilta
kulkee paikallislikennetta eri puolille Porvoota, ja keskustan linja-
autoasemalta on yhteyksia muun muassa Helsinkiin ja lahikuntiin.
Sijainti yhdistda Vanhan Porvoon historiallisen ympariston ja
keskustan palvelut osaksi arkea.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Duarte Tammilehto / 050 3411676 tai duartetammilehto@roof .fi




OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80532830

VVanha Porvoo, Kirkkokatu T A 6, 06100 Porvoo

Kerrostalo, 3h+k+wc, 55 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 230 000 €

(4 181,82 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ 20 €/ hIo / kk
VVelaton hinta Autopaikkamaksu
230 000 € 20 € / kk

2
418182 €/m?) Muut maksut / lisdtietoa maksuista

YhtiGvastike yhteensa Hallituksella on varsinaisen yhtikokouksen

330 € / kk paatdkseen perustuva valtuus peria tai jattaa
perimatta 1-2 kuukauden ylim&arainen

Hoitovastike hoitovastike taloudellisen tilanteen niin

330 € / kK vaatiessa. Valtuutus on voimassa seuraavaan

varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka.

Koron nousu saattaa vaikuttaa taloyhtion
rahoitusvastikkeeseen korottavasti.
Taloyhtidlainasta on vastuussa jokainen osakas.
Jos lainaa koskevia paaomavastikkeita ei saada
joidenkin asuntojen osalta muutoin peritty3,
maksuvelvollisuus voi langeta vime kadessa
muille osakkaille.

Yhtiokokous 19.03.2026: Paatettiin etta
lainaosuussuoritukset ja kertamaksuosuudet
rahastoidaan ja

paaomavastikkeet tuloutetaan.

Talousarvio 2026:

Mydnnetaan hallitukselle oikeus peria tai jattaa

perimatta 1-2 vastikkeen verran taloustilanteen
Niin vaatiessa. Paatds on voimassa seuraavaan

varsinaiseen yhtidkokoukseen asti.

Vastikkeet, vuokrat ja kdyttdkorvaukset
osakkeenomistajien tulee suorittaa
kuukausittain etukateen yhtion tilille. Maksujen
erapaiva on kunkin kuukauden 5. paiva.
Viivastyneista maksuista peritédan kulloinkin
voimassa oleva viivastyskorko seka 5,00 euron
perintamaksu.

Hallitukselle mydnnetaan valtuus méaritelld
padomavastike tai padomavastikkeet uudelleen
vastaamaan mahdollisia korkotasossa
tapahtuvia muutoksia. Edella mainittu valtuus on
voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen saakka.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Muutosty6t huoneistossa

319-373
Asunto-osake
Oma
3h+k+wc

3

]

2/2

55 m?

O m?

55 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 55 m?2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva
Seinat: Maali
Lattiat: Parketti

Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,
Astianpesukone, Jaakaappipakastin, Integroitu mikroaaltouuni

Seinat: Laatta

Lattia: Kaakeli

Varustus: Suihku, Suihkuseing, Wc-istuin, Pesukoneliitantd, Hana, Allas,
Lattialammitys

Asunnossa sauna: Ei

Seinat: Maali

Lattiat: Parketti

Varustus: Kaapisto

Seinat: Maali, Tapetti

Lattia: Parketti

Varustus: limalémpdpumppu (osakkaan kunnossapitovastuulla)

Ei

Huoneistoa on remontoitu vuonna 2015: Huoneiston remontin yhteydessa
keittid on uusittu kokonaisuudessaan seké keittion ja kylpyhuoneen pinta-

asenteiset putket on uusittu. Remontin suoritti Porvoolainen rakennusliike
Fixing Oy.



Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Porvoon Kirkkokadunkulma
Y-tunnus: 2570986-2

Kiinteistdtunnus: 638-001-1204-0007

Omistus: Oma

Pinta-ala: 743 m?

Tontti on yhteisomistuksessa Asunto Oy Porvoon Kirkkokatu 1B:n kanssa, ja
sen hallinta perustuu hallinnanjakosopimukseen. Asunto Oy Porvoon
Kirkkokadunkulma omistaa tontista 743/2327-0saa. Yhtidn hallinnassa
olevan tontinosan pinta-ala on 743 m2.

Valmistunut: 1827
Kayttoonotto: 1827

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 5
Liikehuoneistot: 2 kpl (132 m?)

Ei
Ei
yhtion hallinnassa oleva ullakkotila seka pihalla sijaitsevat vuokrattavat

ldBmpodtolpalliset autopaikat. Yhtion hallinnassa on liséksi C-portaassa
sijaitseva noin 8 mzn tekninen tila.

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 16.06.2036

2025 Vesilittyman tulo uusittu

2025 Taloyhtion palovaroittimet asuntoihin ja rappukaytaviin.
2023 Lampo- ja sahkdkeskuksen lattiat korjattu

2023 Sahkdkeskus ja kaapelointi asunnoille uusittu

2021 Porrashuone A vanha lattiamatto poistettu

2021 Séhkdjarjestelméan tarkastus

2020 C-portaan huoneiston viemariputken saneeraus
2020 Uusi ulko-ovi (A-talon paaty)

2019 Uusi sadevesikaivo (pihalle lisatty yksi sadevesikaivo)
2018 Puiden oksien ja pensaiden karsiminen

2018 Julkisivujen huoltomaalaus

2017 Kuntoarvio Enelde Oy

2017 Porrashuoneen korjaustyd

2013 Muutostyd A 1B osa 2



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

2026 Kayttovesi ja viemarisaneeraus 60t € (Tilikautena 2026 vaihdetaan
muut kayttovesiputket pois lukien huoneistojen putket. Lisaksi sukitetaan
vanhat valurautaputket).

Yhtion paattdmat korjaukset ja muutokset: Huoneiston vesivahingon
korjauksen yhteydesséa tullaan uusimaan taloyhtion kayttovesi- ja
viemariputkia. Ylimaaraisessa yhtiokokouksessa 20.8.2025 myodnnettiin
hallitukselle ja is&nnditsijalle valtuudet nostaa enint&d&n 130.000 euron laina
korjauksia varten.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

2017: Kuntoarvio, Enelde Oy
2027 Sahkdjarjestelman tarkastus

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitéa
kartoittaa ennen purkutyots, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta
1994. Jos osakas aikoo remontoida tallaisessa talossa olevaa huoneistoaan,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettas asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

200 000 €
Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtion hallinnassa on pihalla Idmpdodtolpallisia autopaikkoja.
Yhtidjarjestyksen mukaan Yhtion valittomaan hallintaan jaavat pihassa
olevat seitseman autopaikkaa.

REIM Porvoo Oy

Jesse Rantimo / jesse.rantimo@reim.fi
Piispankatu 34

067100 Porvoo

020 743 8375
asiakaspalvelu.porvoo@reim.fi
Isannditsijantodistus: 04.09.2026

Huoltoyhtio
Seiskaysi Oy, Mestarintie 1, 06150 Porvoo



Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Vuonna 1827 valmistunut puutaloyhtid, jossa on viisi asuinhuoneistoa, kaksi
likehuoneistoa ja kaksi like-/asuinkdyttdoon tarkoitettua huoneistoa. Yhtio
on siirtynyt séhkdiseen huoneistotietojarjestelméan 24.8.2023.

Luotolliset tilit: Yhtidlla on Uudenmaan Osuuspankissa 10 000 €:n tililimiitti,
josta oli kdytdssa 0,00 € tilanteessa 3.9.2026.

Asbestilainsaadannon (saadodkset 684/2015 ja 798/2015) nojalla tulee tehda
haitta-ainekartoitus, kun suoritetaan ennen vuotta 1994 asennettujen
rakenteiden purkutoita.

Taloyhtid on siirtynyt Maanmittauslaitoksen sahkdiseen
huoneistotietojarjestelmaan: Taloyhtion saatua tieto Maanmittauslaitokselta
osakesarjan omistajanvaindosta, siirtyy maksuvelvollisuus uudelle osakkaalle
rekisterdintipaivasta seuraavan kalenterikuun alusta, mikali taloyhtidlle ei
muuta ilmoiteta. Huomioitavaa, etta muutos omistajanvaindosta
rekisterdityy Maanmittauslaitoksella vasta, kun kaikki vaaditut asiakirjat on
sinne toimitettu. Huomioithan, ettd uudella omistajalla on oikeus osallistua
yhtiokokoukseen vasta sen jalkeen, kun hanet on rekisterdity omistajaksi
Maanmittauslaitoksen osakehuoneistorekisteriin. Rekisterdinnin on oltava
valmis viimeistaan yhtidkokousta edeltavana paivana. Pelkka
rekisterdintinakemuksen tekeminen ei vield oikeuta uutta omistajaa
danestamaan yhtiokokouksessa. Osakeluetteloon tai
osakehuoneistorekisteriin merkitty omistaja (myyjd) voi antaa ostajalle
valtakirjan osallistumista varten. Valtakirja on tarpeen esimerkiksi silloin, kun
rekisterdintinakemuksen kasittely on MML:lla vield kesken.

Porvoon keskustan ja Vanhan Porvoon monipuoliset palvelut, kuten kaupat,
ravintolat, kahvilat, kulttuuripalvelut ja terveyspalvelut, ovat
kavelyetaisyydella.

Koulut: Suomen- ja ruotsinkielisia kouluja lahella.
Paivakoti: Alueella on useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja.

Lahelld sijaitsevilta pysakeilta on hyvat paikallislikenneyhteydet eri puolille
Porvoota. Torin pohjoislaidalla sijaitsevalta linja-autoasemalta on yhteyksia
mMuun muassa Helsinkiin ja 1ahikuntiin.



Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksesta Porvoon kaupungilta
Puhelinneuvonta: 020 692 250 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja
palveluinin huolellisesti Porvoon kaupungin karttapalvelun kautta:
kartta.porvoo.fi
Kaavoituskatsaus 22.09.2026 karttapalvelun mukaan:
1. Kaivokatu 34 - 36 (AK 552)
2. WSOY-talo
3. Porvoontalo
4. Kortteli 18 (AK 565)
5. Kunnantalo ja Rihkamatori (AK 555)
6. Ydinkeskustan ja Empirealueen kehittamishanke
7. Vanha Stromborgska (AK 539)
8. AK 543 VVanha Porvoo 1303 (Runo-hotelli ent. Valtimotalo)
9. N&sin kartano, Nasin puistometsa ja Matégjarven kaatopaikat
10. Asemanseutu (AK 520)
11. Nasin hautausmaa (AK 408)
12. Hattulanranta
13. Keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavan uusiminen (Y 3)
Lis&tietoa liitteena.
Lukijan tulee tutustua ajantasaiseen kaavoituskatsaukseen Porvoon

karttapalvelun kautta ennen ostotarjouksen jattamista. Tarvittaessa
valittdja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiké perustu virallisiin piirustuksiin.
Vdlitysliike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikéli pohjakuvan
Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittié asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa mittasuhteet eivdt todellisuudessa vastaa pohjakuvassa mainittuja mittasuhteita.
nékyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eiké niiden Asunnon ostajan on tirkedd ymméirt ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa

oikeellisuutta ole tarkistettu. Pohjapiirroksessa nékyvét mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilla.

mainitusta enemmdn tai vihemmdn. Myytévén kohteen pinta-alatiedot selvidvit
myyntiesitteestd, eikd pohjakuvan mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita
pinta-alatietoja.






Duarte Tammilehto
Myyntineuvottelija

050 3411676
duartetammilehto@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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