





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




90-luvun yhtidsta kolmannen kerroksen avarapohjainen asunto
jarkihintaan! Taman yhtion valtteihin kuuluvat sen oma tontti, hissi
seka erittain keskeinen sijainti Keskustan sykkeessa.

Tahan huoneistoon on tehty remontteja jo mukavasti vuonna 2015:
Keittion kalustus on uusittu, samalla purkaen olohuoneen ja keittion
valinen seina. Keittiosta 16ytyy laadukkaat rosteriset kodinkoneet ja
kaapistot ovat varsin siistit ikdisekseen. Laminaattilattiat uusittu
koko asuntoon, nekin ovat edelleen hyvassa kunnossa. Kaikki
huoneiston pinnat on maalattu, joten heti ei tarvitse maalisutiin
taalla tarttua. Kylpyhuoneen ja WC:n pinnat on kasitelty vastaamaan
t&man paivan varimaailmaa.

Lasitetulta parvekkeelta on kivat nakymat talojen valissa kulkevalle
kavelytielle, eika suoraa nakdyhteytta naapuriin juurikaan ole.
Aznimaailma asunnolla on kerrassaan rauhallinen, ja onkin valills
vaikea uskoa, etté ollaan aivan kaupungin keskustassa. Ajalle
tyypilliset isot huoneet on varustettu runsailla sailytystiloilla ja jos
kaapistot loppuvat kesken, 16ytyy vintilta viela oma varasto.

Asunto Oy Oulun Linnankatu 23-25 on 21 huoneistoa kasittava
tykatty keskustan yhtid, johon korjauksia on tehty seuraavasti:
Parvekekorjaus 2002. Vesikaton huoltokorjaus ja lumiesteiden
uusinta 2013. Piha- ja pydravaraston rakentaminen 2017. Hissien
huoltokorjaukset 2020. Huoltomaalaukset sokkeli, pylvaat ja puuosia
2021. IV-nuohous ja ilmanvaihdon tasapainotus 2023.
Lammonsiirtimen ja automatiikan uusinta 2023.
Lammitysjarjestelman huuhtelu ja tasapainotus, venttiilit ja
termostaatit 2024-2025. Porraskaytavien valaistuksen uusinta 2024.

Paremmilla liikenneyhteyksilla olevaa sijaintia saa hakea! Lavistajalta
l&hdet napparasti niin Tuiran, Keskustan kuin Raksilankin suuntaan.
Kavellen olet Kauppakeskus Valkeassa alle 10 minuutissa, joten nyt
puhutaan todellakin kaupunkiasumisesta parhaimmillaan!
Bussipysakille heittaisi taalta kivelld ja omalle autolle vuokrataan
paikka yhtiolta jonotusperusteisesti. Jos kaipaat luontoon
virkistaytymaan, 16ytyvat myods Hupisaarten tunnetut puistoalueet
lahelta.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@rooffi
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Keskusta, Linnankatu 23-25 B 18, 90100 Oulu

Kerrostalo, 3hk kph,s lasitettu parveke, 73,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

126708 €
(07,24 €/m?)
Velkaosuuden maksu

Kylig

Velaton hinta

185 000 €
(251701 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

463,05 € / kk

Hoitovastike

367,50 € / kk

Rahoitusvastike

95,65 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

11793-12594
Asunto-osake

Oma

183 732,92 €
(2 499,77 €/m?)

Vesi
35 € /hnlo / kk

Autopaikkamaksu
35 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Internetvastike 2,20€/kk. Mikali yhtidlainan
mMaksaa kerralla pois (huoneiston velaton hinta),
ei rahoitusvastiketta perita. Mikali ostaja haluaa
maksaa yhtidlainan kerralla pois, ostaja vastaa
lainan pois maksamiseen liittyvista
kustannuksista.

Yhtiossa on paatetty toteuttaa
parvekesaneeraus kevaalla 2027, arvioitu urakka-
aika 4-7/2027. Taloyhtioé on ehdottanut kahta
vaihtoehtoa parvekesaneerauksen laajuudesta:
Vaihtoehto A: sailytetéén nykyiset osakkaiden
itse asennuttamat parvekelasitukset.
Vaihtoehto B: kaikki nykyiset lasitukset puretaan
ennen korjauksia ja lopuksi kaikille parvekkeille
asennetaan uudet, yndenmukaiset lasitukset.

Arvioitu kustannus A-vaihtoehdon toteutuessa
on n. 195.625 € ja B-vaihtoehdon n. 255.000 €.
Tama tekisi alustavan rahoituslaskelman arvion
mukaan nyt myytavalle huoneistolle (B18) joko
10.568 € tai 13.776 € yhtidlainaosuuden. Ostaja
ottaa edella mainitun, tulevan yhtidlainan
vastattavakseen.
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Kokonaispinta-ala 73,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikéisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittio Remontoitu 2015 kodinkoneineen! Valitila luonnonkivilaattaa. Varustus:

j&&kaappi, pakastin, liesituuletin, astianpesukone, erillisuuni, integroitu
mikroaaltouuni. Liesi: induktio. Tydtasot: laminaatti. Lattia: laminaatti. Seinat:

mMaalattu.

Pesutilat Kodinhoitotilaa samassa, mm. tasot ja pesuallas. Varustus: pesukoneliitantg,
lattialéammitys sahkollg, suihku. Lattia: laatta. Seinat: kaakeli.

Erillinen WC Varustus: allaskaappi, peilikaappi, bidee-suihku. Lattia: laatta. Seinat: kaakeli,
mMaalattu.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla

Seinadmateriaali; Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Ikkunalla varustettu sauna, sahkdkiuas.

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Muut tilat Eteisen lattiassa laminaatti, seindt maalatut.

Parveke Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
[Imansuunta: Lansi

Sailytystilat Vinttikomero ja kaapistot
Autopaikka Autopaikat vuokrataan yhtiolta. Nyt autopaikka 8 vuokrattuna asunnolle B
18.

Muutostydt huoneistossa 2015: Keittid uusittu purkaen olohuoneen ja keittion valinen seina. Samalla
keittiodn on asennettu rosteriset kodinkoneet ja uusittu kaikki kaapistot.
Laminaattilattiat uusittu koko asuntoon. Kaikki huoneiston pinnat maalattu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu, eteisen kenkakaappi,
eteisen peili.
Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Oulun Linnankatu 23-25
Y-tunnus: 0765496-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1296 m?2

Valmistunut: 1990
Kayttoonotto: 1990

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 21
Liilkehuoneistot: 2 kpl (166.5 m?)

Kylla

Ei

Vinttikomero, ulkoiluvalinevarasto, véestonsuoja ja kaapeli-tv
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 21.02.2035

Yhteystapa: kaapelilaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

Parvekekorjaus 2002. Vesikaton huoltokorjaus ja lumiesteiden uusinta 2013.
[V-nuohous ja tasapainotus 2013. Tonttiaidan rakentaminen 2013. Piha- ja
pydravaraston rakentaminen 2017. Parvekkeiden huoltomaalaus 2019. Hissien
huoltokorjaukset 2020. Huoltomaalaukset sokkeli, pylvaét ja puuosia 2021.
IV-nuohous ja iimanvaihdon tasapainotus 2023. Lammoansiirtimen ja
automatiikan uusinta 2023. L&mmitysjarjestelman huuhtelu ja tasapainotus,
venttiilit ja termostaatit 2024-2025. Porraskaytévien huoltomaalaus 2024.
Porraskaytavien valaistuksen uusinta 2024.



Suunnitellut korjaukset Paatetyt korjaukset:

Parvekkeiden peruskorjaus kesa/syksy 2026. Ks. yhtidkokous 1/2026 paatos.
Rahoitus jyvitetaan osakkaille urakan

valmistuttua syksy 2026.

-> urakka paatetty siirtéaa kevat 2027 lupakasittelyn viiveiden vuoksi, arvioitu
urakka-aika 4-7/2027.

Kunnossapitotatarveselvitykselld suunnitteilla seuraaville viidelle vuodelle:

Piha: Sadevesien poisohjauksen parantaminen

Julkisivut: Huoltomaalaukset, ikkunoiden ja parvekeovien huoltokorjaukset
Parvekkeet: Parvekesaneerauksen suunnittelu

Katto: Yidpohjan eristyksen ja aluskatteen korjaukset

Huoneistojen méarkatilat: Vedeneristys osakasremonttien yhteydessa, yhtid
vastaa vesieristeen

materiaali- ja tydkustannuksesta

Vesi- ja viemérijarjestelma: Vesikalusteiden uusinnat

Sahko- ja tietojarjestelméa: Ovipuhelinjarjestelman uusinta, autojen
latausvalmius

Hissit: Huoltokorjaukset, korien sisapuolten kunnostus

Lukijan on huomattava, etta ylla oleva on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Ylia
mMainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyjé ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus Tehty: Ei
1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan pieniakin purkutoita.

Kiinnitykset 1128 540,09 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat yhtion hallussa, vuokrataan jonotuksen perusteella. Autotallit

erillisind osakkeina.
Autotallit: 9 kpl
Pihapaikat: 15 kpl

Isannditsija Kiinteistd-Tahkola Oulu Oy
Jaakko Mannikkd
Idealinja 15 A
90410 Oulu
+358207 480 256
Jjaakko.mannikko@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 24.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid



@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Oulun keskustan palvelut n. 0,3km.

Koulut: Myllytullin koulu (1-9) n. O,4km.
Paivakoti: Useita paivakoteja lahistalla.

Rautatieasema n. 0,3km. Bussipyséakit vieressa.

Asemakaava
asemakaavoitus@ouka.fi.
Alueella on useita vireilla olevia kaavamuutoksia

Muu ehto: Sopimuksen mukaan / 1-2 kk kaupasta
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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