





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oulunsalossa, Niemenrannassa sijaitseva omakotitalo tarjoaa
ihanteellisen kodin perheelle. 2010 valmistunut talo sijaitsee
OMALLA 875 nelion tontilla. Kodin asuinpinta-ala on 135 m2, ja talo
tarjoaa tilavat puitteet neljalld makuuhuoneella, avaralla
olohuoneella seké modernilla keittiollg, jossa on laadukkaat kivitasot
ja kattava varustelu.

Lammitysjarjestelmana on KAUKOLAMPO, olohuoneessa on varaava
takka, joka tuo lampoda ja tunnelmaa kylmiin talvi-iltoihin. Oma sauna
tarjoaa rentouttavat 10ylyt. Talon kaytanndllisyyttéa lisdavat erillinen
todella tilava kodinhoitohuone, jossa on oma uloskaynti, seka
autokatos, jonka yhteydessé on kylma varasto.

Sijainti on erinomainen perheelle, Niemenrannan koulu ja paivakoti
ovat vain lyhyen kévelymatkan paassa. Lahikauppa palvelee noin
kilometrin etaisyydella ja Oulunsalon kattavat palvelut n. 5 km.
Alueella on hyvat ulkoilumahdollisuudet seka sujuvat yhteydet
Oulun keskustaan. Omalla autolla kaupungin keskustaan reilussa
varttitunnissa.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viihtyisdan kotiin, joka
tarjoaa kaiken tarvittavan perheen arjen sujuvuuteen ja
mukavuuteen.

Esittelyt ja lisatiedot :

Juhani Hiironen 040 138 1385
Kiinteistonvalittgja LKV, julkinen kaupanvahvistaja

1 2.10.2026 | Julkaistu 02.10.2026
ﬁ Kohdenumero 80535542

Oulunsalo, Niemenranta, Vapakuja 8, 90460
OULUNSALO

Omakotitalo, oh, k, 4 mh, , khh, ph's, wc, varasto, 135 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

279 000 €
(2 066,67 €/m?)

Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Kiinteisto

279 000 €
(2 066,67 €/m?)

Lammitys
Sahkolammitys keskimaarin: 167 € / kk

Kiinteistovero
591,34 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

sahkod, puhtaanapito, vesi ja jatevesi kayton
mukaan.

Kiinteistdverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.
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Tarkistusmitattu: Ei

Rakennuspiirustusten mukaan asuinrakennuksen asuinpinta-ala 135 m2,

kerrosala 154,5 m2, varasto 6,5 m2.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni,

astianpesukone ja uuni
Liesi: Keraaminen liesi
Ty&tasot: Kivi
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laatta
Kaapistot

Varustus: WC-istuin, lattialammitys, peili, pesukoneliitanta ja suinkuseind

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkokiuas

Seindmateriaali: Puu ja paneeli

Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Varaava takka
Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laatta

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta, pesuallas, pyykkikaapit, lattiakaivo, poytataso ja
tila pesutornille
Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat Eteisaula
Lattia: laatta
Seinat: maalattu

Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan ei kuulu Kodinhoitohuoneen peilikaappi.

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-140-508-6
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 875 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 230
180+t50
Rakennusvuosi Valmistunut; 2070

Kayttoonotto: 2010
Rakentaminen alkanut: 2070
Loppukatselmus: 2010

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Muut rakennukset Autokatos

autokatoksen yhteydessa n. 7 m2 kylmé varasto
Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd

Energiatodistus Ei lain edellyttédmaa energiatodistusta
energiatodistus hankitaan ennen kaupantekoa

Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 2023 talon ja autokatoksen huoltomaalaus



o MUITA TIETOJA

Palvelut K-market Niemenranta n. 1km, K-supermarket n. 5 km, S-market n. 5 km.
Koulut ja paivakodit Koulut: Niemenrannan koulu (1-6 Ik) n. 500 m.
Paivakoti: L&hin n. 500 m.
Lilkenneyhteydet Lahin linja-autopysakki n. 950 m.
Tie perille Kylla
Kaavoitus Asemakaava

https:.//www.ouka.fi/kaavoitus

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Juhani Hiironen

Kiinteistonvalittaja, LKV, Julkinen Kaupanvahvistaja
040 138 1385

juhani.hironen@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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